Allegato alla deliberaziore consiliare n. &2 del 30/1/1996

EDILIY



PARTE PRIMA DISPOSIZIONI GENERALI

Art. | Contenuto del Regolamento Edilizio

2

[l presente regolamento, redatto ai sensi dell’ articolo 33 della Legge n. 1150/1542 e dei
criten e schede di ortentamento del Regolamento tipo della Regione Toscana, disciplina le
atvita  di  trasiormazione  ediliza/urbamustica nell'ambito  del territorio  comunale
contestuaimente alle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Regolatore Generale.

. [} presente regolamento contiene:

a) disposizioru di carattere obbligatono desunte da leggi e da normative di carattere
nazionale e regionale,

b) disposizioni obbligatorie ma con carattere ed interesse eminentemente locale o legate aila
problematica urbarustica ed edilizia comunale, alla sua orgamzzazione e alla sua gestione.

PARTE SECONDA NORME GENERALI

Art. 2 Commissione Edilizig

-
e

.

La Commussione Edilizia (C E.) é l'organo con funzioni consultive del Sindaco in matena
urbamustica ed edilizia.

- La Commussione Edilizia € composta:

a) dal Sindaco o da un assessore da lut delegato che la presiede:

b) dal Dingente del Settore del Assetto del Temtorio o suo delegato,

¢) dal Comandante provinciale del Corpo Vigili dei Fuoco o suo delegato;

d) dal funzionario medico deila USL addetto all'igiene pubblica del temtono o suo delegato,
¢) da un ingegnere;

f) da un architetto;

2) da un geologo:

f) da un geometra;

1) da un pernto industriale edile.

Per l'esercizio delle funziom amministrative nguardanti le bellezze naturali, a1 sensi de
comma dell'art. 5 della L.R.24/93, che sostituisce l'art. 6 deila L. R 52/79, la Commissione
Ediliza e cost integrata:

[) un membro scelto come indicato al punto a) della citata normativa,

m) un membro scelto come indicato al punto b) della citata normativa;

n) un membro scelto come indicato al punto ¢) delia citata normativa.

La Commissione Edilizia Integrata (C E [.) esprime a maggioranza il parere di cui al primo
comma dellart. 4 deila L. R 52/79. come modificato dall'art.3 della L. R 24/93, distinto da
quello ordinano della Commussione Edilizia con la presenza di almeno due membn
aggregat;, Ul parere deve recare menzione dei voti espressi dai membri aggregati e
deile relative motivaziom.

La funzione di Segretario della Commissione sono svolte, su designazione del Sindaco. da
un funzionario o un istruttore direttivo dell'area tecmica del Settore Assetto del Termitonio.

[ componenti di cui alle lettere 2), b), ¢), d) sono membn di dintto; 1 membn di cui alle
lettere ¢), f), g), h), i) sono nominati dal Sindaco e sono scelti in elenchi di almeno tre nomi
propostt dai rispettivi organismu rappresentativi.
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[ membn di cui alle lettere 1), m), n). sono nominati dal Consiglio Comunale con voto
limitato a due e sceiti tra gl esperti in materia paesistica ed ambientale avent: i requisiti di
cui alle lettere a), b), ¢) del 2° comma deli'art. 5 della L.R. 24/93,

fl Sindaco, acqusiti 1 risultati delle votazoni del Consigho Comunale, integra la
Commisstone Edilizia nominando gli espert: in matena paesistica e ambientale.

In caso di rinuncia o di dimissioni di un membro nomunato !0 stessO viene sOSuTuIO,
seguendo la medesima procedura adottata per la nomina del rinunciatanio o dimussionano,
entro trenta giormu dalla data di rinuncia o di dimission. Saranno considerati dirussionan 1
membn elettivi che senza giustificato motivo nsultino assenti per tre sedute consecutive. |
membn eletti dureranno in carica tre anni, essi potranno essere neietti dopo che siano
trascorsi almeno due anni daila cessazione effettiva dell'ultimo mandato. Non possono far
parte, contemporaneamente, della Commussione Edilizia 1 fratelli, gh ascendenti. i
discendenti, gli affini di primo grado, l'adottante e l'adottato. I membn eiettivi possono
anche non risiedere nel Comune di Siena; gl stessi non possono essere dipendent
dell Amministrazione Comunale.

" La Commissione Edilizia da parere al Sindaco:

a) sulle domande di concessione ediliza,

b) sui piani particolareggiati, piani di recupero e piani di lottizzazione a scopo edificatono,

¢) sulla revoca alle concessioni edilizie gia nlasciate;

d) sulle varianti aile concessioni edilizie gia rilasciate, che incidano sui parametn urbanstici

¢ sulle volumetrie, che modifichino la destinazione d'uso e la categoria edilizia di intervento,

che alterino sostanzialmente i prospetti ¢ violino le prescniziont eventualmente contenute

nell'atto abditativo iniziale.

[l parere della commussione edilizia e riclhiesto anche nel caso di domanda di nuova

concessione edilizia a seguito ¢i decadenza di una precedente concessione, sia per mancato

inizio dei lavori nei termuni, sia nel caso di non ultimazione det lavon nel termine fissato

dalla concessione stessa.

[l parere della Commissione Edilizia nguarda:

- la conformita deile opere e dei progetti rispetto al presente regolamento edilizio. agli

strumenti urbanistici vigenti sul territorio comunale, nonché alle norme vigenti in materia,

- il valore formale, funzionale e tecnico dell'opera progettata, sul suo decoro in rapporto al

nspetto dei valori ambientall,

- la revoca e I'annullamento di concessioni edilizie.

Il Sindaco ha facolta di richiedere il parere della CE. in tutte le questioni di carattere

urbanistico ed edilizio nguardanti il termitorio comunale.

[l Sindaco puo assumere determunazioni difformi dal parere espresso dalla C.E. dandone

puntuale motivazione.

La CE.L da obbligatoriamente parere al Sindaco, per quanto concerne il paesaggio ¢

I'ambiente, per interventi in aree sottoposte agli specifici vincoli previsti dalla vigente

normativa, relativi alla:

a) esecuzione di opere che prevedono la modifica dello stato dei luoghi, fatte salve norme
sovraordinate che diversamente prevedono,

b) modifica del paesaggio o dellambiente anche non relativa ad opere edilizie,

c) aspetto ambientale e paesistico dei piani attuativi.

I Sindaco puod assumere determinazioni difformi dal parere espresso dalla C E [ dandone

puntuale motivazione



Art. 4 Funzionamento della commissione edilizia
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La Commissione Ediliza si riunisce ordinanamente almeno una volita al mese € (n via
straordinaria tutte le volte che i Presidente lo ritenga opportuno.

[.a Commussione & convocata dal Presidente con invito scnitto. Per la validita celle nunion
¢ necessana la presenza della maggioranza dei membri, comprendente tra ! quali i
Presidente. -Le decisioru sono prese con il voto favorevole della maggioranza dei presenti e,
in caso di panta, prevale il voto del Presidente.

Fa parte permanentemente della Commussione, senza dinitto di voto, un esperto in problenu
di abbattimento delle barmiere architettornche, nominato su designazione deile associaziomn
locali di portatori di handicaps maggiormente rappresentative. Il Presidente ha la facoita di
invitare alle riunioni della commissione uno o piu espertt senza diritto di voto o dl
nchiederne la consulenza scritta; il Presidente puo anche invitare i progettisti per avere
chiarimenti sut progetti sottoposti all'esame della Commissione.

I progetti possono essere esaminati dalla Commissione solo se siano stati istruiti dall'ufficio
tecnico comunale preposto circa la conformita alle norme urbanistiche, edilizie, proceduraly,
e al presente Regolamento, e dall'ufficio della U.S.L., preposto in matenia di igiene e sanita
pubblica, per quanto di competenza.

[l componente della Commussione Edilizia non puo essere presente durante i'esame e i
parere su argomenti o progetti ai quali sia interessato; in particolare, net casi in cui nsulti
proprietario dell'area o di area confinante, di aree appartenenti al coniuge 0 2 parenti find al
quarto grado, oppure in quanto sia autore del progetto o direttamente interessato a qualsiasi
utolo all'esecuzione delle opere. Dell'allontanamento dalla nunione e dei motvi che lo
determinano deve essere dato atto nel verbale.

[ verbali delle fiunioni sono tenuti a cura del segretanio della Commissione 1n apposito
registro e devono contenere la motivazione, t voti riportati (favorevoli, contran, astenuti) €
le eventuali dichiarazioni di voto. | verbali vengono firmati dal segretario e da almeno tre
mermbri della Commissione Edilizia.

Il segretario riporta il parere della commissione sullincarto refativo a ogni domanda
esaminata e appone sul relativo progetto la dicitura "esaminato dalla commussione
edilima..." completando con ia data e la firma.

PARTE TERZA NORME PROCEDURALI

TITOLO I° AMMISSIBILITA' DEGLI INTERVENTI

A

1

2

30 concessioge edili

Le opere che comportano la trasformazione urbanistica ed edilizia del termtono comunale

sono subordinate aila concessione da parte del Sindaco.

Sono soggette a concessione edilizia le seguenti opere da realizzare da soggetti pudblici 0

privau:

a) nuove costruzioni, ampliamenn, demoliziom con ricostruzione totale o parzale di
fabbricat,

b) interventt di ristrutturazione edilizia;

¢) interventi di nistrutturazione urbanistica;

d) modificazioni delle destinazioni d'uso di fabbricati o di parte di essi con o senza
'esecuzione di opere edilizie, quando implichino vanazione degli standards urbanustict,
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2)
f)
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opere di urbamizzazione pnmara € secondana, viabiita, di interesse generale strade
private;

serre fisse, intendendo per tali git impiant1 stabilmente infissi al suolo, di tipo
prefabbricato o eseguitt in opera, Jestinati esclusivamente a colture speciahizzate
prodotte in condizione climatiche artificiali;

manufattt necessan a realizzare stazioni di servizio per [a distribuzione der carburanti
predisposizione di aree per campegg!, parcheggl e simili, opere sul territorio per uso
SPOMIIVO ¢ ficreativo, piscine ali'aperto ad uso privato;

costruzioni ed impiant relativi ail'esercizio deil'attivita estrattiva;

case e strutture mobil collocate stabiimente e da utilizzars: in questa ubicazione,
manufartti di petinenza di edifici esistenti;

autorimesse interrate da realizzarsi in deroga alle previsiom urbanistiche secondo
quanto previsto dalla vigente normativa.

Art. 6 Opere soggette a denuncia di inizio attivita

| Sono soggetn a denuncia di inizio attivita, ai senst deila normativa vigente, ferma restando fa
necessita delle autonzzazioni previste da specifiche leggi, gli intervenu, conformi agh
strumenti urbamistict adottati o approvati e al presente Regolamento, relanw a:

2

opere di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo,

opere di demolizione, reinterri e scavi, che non nguardino la coltivazione di cave- o
torbrere;

occupazioni di suolo mediante deposito di matenali ed esposizioni di merci a cielo libero.
opere di eliminazione delie barnere architettoniche in edifici esistenti consistents in rampe
0 ascenson esterni, ovvero manufatti che altenino la sagoma dell'edificio,

mutamento della destinazione d'uso degli immobili senza opere a cio preordinate nei cast
in cut esista secondo quanto stabilito dalla specifica normativa vigente.

recinzioni, mura di cinta e cancellate:

aree destinate ad attivita sportive senza creazione di volumetrie;

opere interne aile costruzioni che non comportino modifiche della sagoma e det prospett
¢ non rechino pregiudizio alla statica dell'immobile;

impianti tecnologici al servizio di edifict o attrezzature esistenti e realizzazione di volumi
tecnici che si rendano indispensabili, sulla base di nuove disposizioni, a seguito della
revisione o instailazione di impianti tecnologici,

varianti a concessioni gia nlasciate che non incidano sui parametni urbanstict, ¢ sulle
volumetrie, che non cambino la destinazione d'uso e la categoria edilizia ¢ non altenno
sostanzialmente i prospetti e non violino le eventuali prescniziomi contenute nella
concessione edilizia;

parcheggi nel sottosuolo der fabbricatt

_ Contestualmente allinizio det lavon linteressato deve presentare denuncia di inzio

dell'attivita’, accompagnata da una dettagliata relazione a firma di progetusta abilitato,
nonche' dagli opportun elaborati di progetto, che asseven la conformita’ deile opere da
realizzare agli strumenti urbanistici adottatn o approvati e al regolamento edilizic vigente,
nonche' al rispetto delle norme di sicurezza e di quelle igiemico-santane.

Art, 7_Opere non soggette a concessione o denuncia di inizio attivita'

1. Non sono soggette a concessione o a denuncia di inizio attivita -

a)

opere di manutenzione ordinana;,
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b) demoiizione di opere abusive ordinata dal Sindaco in applicazione dalla legislazione
vigente,

¢) opere temporance per attivita di nicerca nel sottosuolo, che abbiano carartere
Ze0gnostico,

d) opere e installazioni di segnaletica stradale onzzontale e verticale, in applicazione del
codice della strada nonché elementt a corredo, per la sicurezza stradale.

Oltre alle opere da eseguire su ordinanza del Sindaco per la rutela della pubbiica incolumita,

potranno essere iruziate senza domanda preventiva le opere da eseguirsi, quando siano

motivate da carattere di necessita e urgenza.

Queste opere possono essere attuate senza preventiva domanda; entro 24 cre deve essere

data per0 comunicazione ai Sindaco, mediante lettera raccomandata. La domanda ¢ la

documentazione relativa alle opere da eseguire deve comunque essere presentata al Sindaco

entro |5 giomi dail'inizio degli stessi

TITOLO II° DOCUMENTAZIONE RICHIESTA

A

L

. 8 Attuazione i interventi diretti

Gli interventi edilizi diretti, in funzione delle opere da realizzare, si attuano a mezzo
comunicazione, denuncia di inuzio attivita, concessione edilizia.

Comunicazione

per effettuare gli interventi soggetti 2 comunicazione ¢ necessario darme notizia al Sindaco
tramite lettera, in particolare se t lavori comportano la realizzazione di impaicature e
ponteggl esternt.

Denuncia di imizio attivita ©

per etfertuare gli interventi di cwi allart. 6 del presente Regolamento e' necessania darne
comunicazione al Sindaco, ai sensi dellart. 19 della Legge 241/90, come modificato
dail'art.2, comma 10, della Legge 537/93. Detta denuncia, in doppia copia, deve contenere
Iindicazione del nome, cognome, luogo e data di nascita, residenza ¢ codice fiscale del
proprietario; alla stessa dovranno essere allegate:

a) relazione asseverata da un tecnico abilitato alla professione;,

b) estratto catastale;

¢) planimetna ed eventuali sezioni dello stato di fatto;

d) planimetria ed eventuali sezioni del progetto con evidenziate le modifiche;

¢) relazione delle opere da eseguire e det matenali da utilizzare;

f) planimetria daila quale possa essere individuata la esatta ubicazione dell'immobile
L'ufficio preposto apporra su una deile copie attestazione di copia conforme e .a restituira
all'interessato, tale esemplare sara esibito sul luogo dei lavon e attestera l'avvenuta denuncia
di inizio attivita. Nel caso vengano modificati o installan impianti tecnologii, alla
conclusione det lavori dovra essere depositata la certificazione di conformita. [ tecnict, che
hanno asseverato la relazione, possono, a conclusione delle opere, comunicame ii termine
deile opere.

Nella relazione asseverata devono essere indicati l'esatta ubicazione dellimmobile, la
destinazione d'uso ¢ le carattenistiche dell'intervento e descritte le opere previste con
I'indicazione dei materiali impiegati. Dovranno aitresi essere allegati alla domanda tutti quet
documenti, indicati nell'allegato C o relativi alla specifica normativa del Piano del Colore del
presente Regolamento Edilizio nel caso lintervento proposto sia relatvo ad immobili
individuati nel vigente P. R G. con asterisco (*). Per opere di restauro e risanamento
conservativo, gli elaborati e la documentazione da prodursi sono gli stessi specifican per la
nchiesta di concessione, di cui agli allegati A e B del presente Regolamento Edilizo; a
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questi deve essere aggiunta 13 documentazione storica necessaria a giustificare le scelte ed
¢riten adottati nell'elaborazione dei progetto; non sono obbligatori + dau urkanustici relativi
al lotto.

La concessione.

gli elaborati ¢ la documentazione da prodursi sono quelli indicati agh allegati A e B del
oresente regolamento. La domanda in carta legale, diretrta ad ottenere i nlascio deila
concessione, "¢ rivolta al Sindaco ed ¢ sottoscritta dal soggetto legituimato, oltre alla
speciticazione dell'oggetto della domanda dovranno anche essere indicate ‘e generalita, 1l
domucilio ed il codice fiscale del propnetario o dell'avente titolo e del progerttista e, per
quest'uitimo, anche 1i numero d'iscnzione all'albo professionale. Se 1l nchiedente non e
propretano deli'area o del fabbricato, alla domanda dovra essere allegata la dichiarazione
di assenso del proprietano. Per le aree edificabili e per 1 fabbncati appartenentt a persone
giuridiche la domanda di concessione deve essere sottoscntta dal legale rappresente, deve
altresi prodursi idonea documentazione dalla quale risultino la natura, la sede ed | dau del
rappresentante legale.

E' facoita della Commussione edilizia richiedere per progetti di notevele nilevanza, ultericre
documentazione storica, ambientale, progettuale ed ultertori elaborati illustrativi del
progetto, quaii prospettive, plastici, fotomontaggi, ecc., o eventuali sagome in grandezza
reale, posizionate sul sito in cui l'opera sorgera, per effettuare le venfiche del caso.

[ITOLO [[I° ADEMPIMENTI D'OBBLIGO

Art. 9 Procedure per la presentazioge delle istanze relative agli interventi edilizi diretti

el

0 €Sa

I. Le istanze relative agii interventi edilizz diretti corredate dagli elaborati e dai documentt
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previsti devono essere presentate al protocoilo generale del Comune.

. L'ufficio comunale preposto istruisce tali domande dando comumcazione del responsabile

del procedimento al proprietanio e ai progettista.

Nel caso vengano riscontrate incompletezze nella documentazione prodotta, la stessa verra
richiesta contestualmente alla comunicazione del responsabile del procedimento.

Completata la documentazione, le istanze sarammo sottoposte al parere della Commissione
Edilizia, la quale ha facoita di nchuedere per progetti di notevole nlevanza, ulterion
approfondimenti come previsto dall'ultimo comma dell'articolo precedente.

Per le concessioni convenzionate l'atto unilaterale o l'atto di convenzione deve essere
irascritto, net modi e neile forme di legge, ner registn immobiliari, a cura e spese del
richiedente, prima del nilascio della concessione edilina.

Per le concessiori onerose deve essere allegata alla domanda ['apposita modulistica
dimostrativa del " volume totale edificato " ed il prospetto di cui al D M. 10,577, a finu
della determinazione della quota di contributo per le opere di urbanizzazione, ¢ delle
superfici sulle quali va calcolata la quota di contributo relativa al costo di costruzione.

~ Qualora il richiedente intenda impegnarsi a realizzare direttamente in tutto o in parte le

opere di urbanizzazione la reiativa domanda deve essere presentata unitamente alla
domanda di concessione previ accordi con il Comune per la definizione delle modalita di
esecuzione ¢ delle relative garanzie.

Dovra altresi essere predisposto lapposno modello statistico che verra consegnato
dall'ufficio prima del rilascio della concessione edilizia per ampliamenti e auove costruzioni.
In ogni caso il rilascio dell'atto abilitativo a costruire dovra essere pre\.eduto da tutn
i nulla-osta, visti, autorizzaziornu, previsu dalle normative vigentt.



Art. 10 _Atti autonzzativi generali
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[ progett: deile opere da eseguire in edificl dichuarati di premunente interesse stonico ed

arustico. ai sensi della vigente normativa, devono censeguire ia preventiva approvazione

della competente Soprintendenza.

[ progettt relativi all'allaccio e all'accesso delle strade private alle strade pubbiiche di

competenza - del compartimento ANAS o dell'Amnunistrazione Prowvinciale, devono

conseguire (a preventiva autonzzazione dei predett: enti.

| faobnicati in conglomerato cementiZio normale 0 precompresso O a Struttura in acciaio

debbono adeguarst aiie disposiziom di legge wigenu. Per nuove costruzion, per

ampliament:, nstrutturaziont e nparazioms  riguardanti Je strutture di edificn occorre

presentare, prima dell'inizio dei lavon, |a denuncia prevista dalla normativa in vigore.

Tutti 1 fabbricati in cui verranno installati impianti di nscaldamento o impianu di produzione

di acqua calda, debbono adeguarsi alle disposidoni di cui alla vigente normauva. La

realizzazione di impianti elettrict deve essere sottoposta alla normativa statale vigente.

[ fabbricau devono essere adeguati secondo quanto previsto della leggi wigenti,

relativamente all'abbattimento delle barriere architettoniche.

Net casi prescritti dalle norme vigenti, 1 progetu debbono essere sottoposti all'approvazione

del comando provinciale det Vigili del Fuoco e comunque in particolare: -

1) 1 progetti degli edifici di altezza superiore a m.20, o

b) i progetti degli edifici aventi particolare destinazione (strurture ncettive, aberghi; case
albergo. scuole, collegi, ospedali, cliniche, caserme, grandi magazzim di vendita, musei,
biblioteche, archuvi, ecc.).

¢) 1 progett1 degli edifict prevalentemente destinati ad abitazione, ma comprendentt locali
adibiti a grandi magazzini di vendita, ad autorimesse (oltre 1 9 posti auto) e a laboraton o
depositi, nei quali vengano manipolate o conservate sostanze infiammabiii,

d) 1 progetti degli edifict che, pur essendo destinati ad abitazione, non hanno affacci su
piazze o vie pubbliche e comprendono appartamenti con affacci soltanto su cortili interni.

Qualora sia prevista l'installazione di un impianto di riscaldamento centralizzato con caidaie

funzionanti {(con oltre 200mila K/cal) con combustbili liquidi o gassost in edifici diversi da

queili previsti nel comma precedente, deve essere sottoposto all'esame del Comando dei

Vigili del Fuoco il soio progetto dell'impianto, per la parte relativa al [ocale caldua ed a

quello di deposito del combustibile Tale progetto, pur limitato ai locali innanzi specificati.

deve contenere tutte ie indicaziomi necessane a definire l'esatta ubicazione rispetto ad altn

'ocali adiacenti o sovrastantt, nonche alle vie di comunicazione verticali (gabbie di scale,

ascensori, montacanchi).

Gli impianti di combusticne e di riscaldamento devono essere conformi in ogn: loro parte

alle norme di legge vigenti

Per i terremt sottoposti a vincolo idrogeologico l'autorizzazione, prevista dalla normativa

vigente, € necessana anche a1 fim dell'edificazione.

indaco sull

Una volta acquisiti i paren intermu ed esternt, il Sindaco decide sulle domande riasciando o
negando la concessione edilizna.

Dell'avvenuto rilascio della concessione edilizia viene data notizia al pubblico mediante
affissione all'Albo Pretorio del Comune per la durata di 15 giorni consecutiv.

In tale avviso vanno specificati il nome del titolare e il luogo dove verra effettuato
lintervento. Chiunque puo prendere visione presso gli uffici tecuci cormunali della

~4



4

concessione edilizia dei relativt atti di progetto, domanda, disegni e paren (nternu ed esterni
secondo quanto stabilito dal Regolamento sul procedimento ammunustrativo

Nel caso venga negato il nlascio della concessione edilizia, all'interessato verra notificato i
relativo provvedimento con la motivazone addona.

Art, 12 Validita e decadenza della concessione ediizig

{
-
L

i. Nell'atto di concessione sono indicati termint di inizio e di ultimazione det lavon
. La proroga esclusivamente per U compietamento det lavon, puo avere luogo per fatu

estranel alla volonta del concessionanio o per gravi e giustifican motivi, che siano
ficonosciutt con deterrmnazione del Sindaco e su proposta istruita dallufficio tecnico e
comunque non piu di una volta per d massimo di un anno.

Un periodo di tempo pit lungo di tre anni per l'ultimazione det lavon puo essere accordato
in considerazione della mole dell'opera da realizzare, delle sue carattenstiche tecruco-
costruttive, delle particolari condizioni idro-geologiche in cui si operi. nel caso, infine, che si
tratti di opere pubbliche o realizzate con finanziamenti pubblici la cui clarg@izione sia previsia
in piu eserciz finanziari.

Qualora i lavor non siano ultimati nel termine stabilito il concessionano che nom puo
usufruire di proroghe deve presentare istanza diretta ad ottenere una nuova concessioge,
quest'uitima dovra concernere la parte non ultimata. T

[l ninnovo della concessione o 12 nuova concessione puo essere sottoposta a vanazior ‘del
contributo concessorio nel caso gli stessi abbtano subito vanazione.

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche comporta [a decadenza della
concessione, in contrasto con le previsioni stesse, i cui lavori non siano stati iniziati; in tali
condizioni il termine di 3 anru per il compietamento delle opere non ¢ derogabtle

Art. 13 Varianti al progetto

1

3]

Qualora si manifesti la necessita di varianti al progetto gli interessatl possono presentare i
relativi elaborati che sono assoggetat alla medesima procedura di approvazione seguita per
Il progetto onginale.

La determinazione del Sindaco sul progetto di variante si applica nel rispetto delle
disposizioni di legge relative a1 termun d'inizio e di uitimazione det lavor.

- La presentazione di vananti sono ammesse anche in corso d'opera.
. In nessun caso la presemazione di vananti in corso d'opera legittima ['esecuzione ai opere

difformi da quelle previste nella concessione oniginana salvo quanto previsto dalla vigente
normativa.

Art. 14 _Progettista, direttore dei lavor e costruttore

1.

G

La progettazione delle opere ediizie deve essere firmata da tecnici abilitati 11 matena:
ingegneri, architetti, geometn, dotton agronom, periti industriali edili, periti agrari, iscritt
ai rispettivi albi professionali e ciascuno nellambito delle competenze fissate dalla
legislazione.

1l direttore di lavori, anche mediante att1 separati, deve, prima del rilascio degli atu ablitativi

a costruire, comunicare al Sindaco l'accettazione dell'incarico e delle responsabilita ad essa
connessa.

- Ogni e qualsiasi variazione successiva deve essere preventivamente comunicata al Sindaco

con le modalita di cur ail'articolo precedente.
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i},

[l ttolare della concessione, il direttore det lavon e.il costruttore sono responsabili di ogni
iInosservanza, cosi della norme generali di legge e di regolamento, cocme delle modalita
esecutive fissate nell'atto di concessione

Art. 1S Inizig dei lavon

l

(5]

'-L‘.

Per ile nuove costruzioni o gli ampliamenti, prima dell'inizio det lavor, il ttolare deila
concessione o 1l direttore det lavorn provvede a richiedere all'ufficio tecnico comunale con
lettera raccomandata con avviso di ricevimento: la venfica della fissazione dei punti fiss
zltimetnici e pianimetrici cui deve essere riferita la posizione dell'opera da realizzare.

Entro diec1 giorm dalla data di ncezione della raccomandata di cui al comma precedente,
l'ufficio tecnico comunale vernifica in cantiere le operazioni suddette, redigendone verbale in
doppio esemplare da firmarsi dal richiedente e da un rappresentante deli'ufficic tecnico.

In caso di nutide decorso del suddetto termine, Ul concessionario o il direttore der iavon
redigeranno U verbale autonomamente; inviando o depositando una copia al Comune
possono dare imzio ai lavon.

Le spese relative alle operaziom suddette sono a canco del nchiedente che ¢ tenuto altres: a
formire l'eventuale personale ed i mezzi necessan per effettuare le operazion: previste

ione dei lav

to

-

La concessione ¢ il relativo progetto approvato e ogm altro documento inerente la
costruzione devono sempre trovarst nel cantiere a disposizione dei dipendenti comunal
preposti al controllo delle costruzioni.

E' obbligatono il tempestivo deposito in cantiere dei campioni delle tinte e dei rivestimenti,
onde consentire, agli incaricati del controllo, la venfica della corrispondenza alle indicazioru
contenute nel progetto approvato.

[l concessionario che, per qualsiasi ragione, interrompa |'esecuzione delle opere, ha ['obbligo
di tare eseguire tutti 1 lavon che, a giudizio insindacabile del Sindaco, nsultino necessan per
garantire |'incolumita, l'igiene pubblica e assicurare la stabulita delle parti costruite, nonche i
decoro e l'ornato.

TITOLO IV® CONDUZIONE DEI LAVORI, VERIFICHE

Art. 17_Organizzazione del cantiere

l.

(]

Ne1 cantien dove si eseguono lavon di costruzione, manutenzione, nparazione o
demolizione di opere edilidie, vanno nspettate le norme di prevenzione infortuny, le norme
sulla prevenzione incendi, l'obbligo a termine di legge della denunza di eventual
rittovamenti, ogm cautela atta ad evitare danni e molestie a persone ¢ cose pubbliche e
pnvate.

. Sono tenuti all'osservanza di tali norme tutti coloro che esercitano le attivita di cui sopra e

per quanto loro spetti e competa 1 dirigenty, i preposti ed i singolo lavoratorn.

. Per tutta la durata dei lavon 1l cantiere deve essere recintato e, se ubicato in zona cittadina

prospicente o comunque visibile da spazi pubblici, deve essere organizzato in modo da
essere libero da materiali inutili, dannost o che producono inquinamento per polven, cattivi
odor, liquami, ecc.

. Tl cantiere situato in centro storico deve essere recintato con legname adeguato al carattere

e al decoro dell'ambiente, se sia prevista 'occupazione di suolo pubblico.
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(55 ]

wh

. [l cantiere deve avere porte apnbili verso l'interno, munite di serrature o tatenacci che ne

assicunno la chiusura neile ore di sospensiom det lavon

Deve essere provvisto di segnalaziom di ingombro e di pencolo diume e notturne,

dispositivi rifrangenti ad integrazione deli'illuminazione stradale.

Queste segnalazioni dovranno essere provvedute, gestite € mantenute dall'assuntore det

lavori e dal responsabile del cantiere.

Il cantiere deve essere provvisto di una tabella decorosa e costruita con materiali resistentt

alle intempene e ben visibile all'esterno con l'indicazione

- del upo e ttolo dell'opera in corso di realizzazione e degli estremi dell'atto abilitativo,

- del nominativo del titolare della concessione edilizia;

- del nome del progettista,

- del nome del calcolatore della struttura,

- del nome del direttore dei lavon,

- dei nomu de1 costrutton e dell’assistente del cantiere.

In cantiere devono essere conservati a disposizione delle autorita competenti copie

conformu dei seguenti documenti:

a) Concessione edilizia firmata e relativi elaborati di progetto.

p) Per opere in cui viene utilizzato cemento armato, normale, precompresso 0
prefabbricato, o strutture metalliche, copia del progetto e della relazone wvistatr dal
Genuo Civile.

¢) Giomale det lavori, periodicamente vistato dal direttore dei lavon.

d) Progetto dell'impianto termico ¢ documentazione relativa all'isolamento termico.

e) Ogni ulteriore autorizzazione eventualmente necessaria circa le modalita esecutive del
progetto o le caratteristiche ambientali del luogo dove st interviene.

diacenti

E' vietato gettare matenaii di quaisiasi genere sia dai ponu di esercizio, sia dai tetu o
dallinterno degli edifici.

[ materiali di rifiuto, raccolti in opportuni recipienti o incanalati in condotti chiusi potranno
essere fatti scendere con le dovute precauzioni e, se necessario, ammucchuau entro le
recinzioni delimitanti il cantiere, per essere poi trasportati net luoghi di smaltimento

Durante 1 lavor, specie se di demolizione, dovra essere evitato ['eccessivo sollevamento di
polvere mediante opportune bagnature.

[i responsabile del cantiere deve provvedere ad assicurare il costante manteumento della
pulizia della pubblica via per tutta |'estensione deila costruzione e nelie immediate vicinanze.
[l trasporto di materiali uuli o di nfiuti, deve essere eseguito in modo da ewitare ogmi
deposito od accatastamento lungo le strade interne dell'abitato. Qualora cio non si venfich,
il responsabile del cantiere ¢ tenuto a provvedere alla immediata nmozione dei matenali

dalla strada pubblica su cui e avvenuto il deposito.

Art. 19 Qccupazio anomissione di ubb

2.

3:

_ Nel caso che si renda necessario occupare il suolo pubblico, sia in rapporto ad opere

soggette a concessione, autorizzazione, sia nel caso che non sia necessana aicuna
autorizzazione, deve essere fatta apposita richiesta al Sindaco.

La richiesta deve contenere le generalita, la firma del richiedente e gli estremu Ci carattere
amministrativo fissati dai competenti uffici deil'amministrazione comunale.

Dovra inoltre, essere indicata la presumibile durata dell'occupazione del suolo pubblico
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. La concessione deil'occupazione di suolo pubblico € subordinata al sopralluogo sull'area

nchiesta, da parte delia Polizia Municipale che verifichera la congruita della richiesta in
rapporto ai problemu del traffico, a quelli dell'accessibilita alle propneta Lmitrofe all'area
oggetto della nichiesta ed ai requisiti nchiesti dalla legge e dai regolamenti di settore.

Per l'uso del suclo pubblico deve essere pagata una tassa di occupazione e depositata una
congrua cauzione per |'eventuale rimessa in pnstino del suolo danneggiato.

La durata della concessione € stabilita in un massimo di 6 mesi consecut:vi. puo essere
prorogata di ser mesi in sel mesi.

La nmessa in pastino deve essere effettuata allo scadere della concessione dell'occupazione
del suolo; il Comune puo nichiedere la nmessa in pnstino anche nel caso di prolungata
sospensione dei lavon. ,

La cauzione eventualmente versata verra restituita entro 90 giorni dall'avvenuto npristino
delle aree pubbliche manomesse e potra essere decurtata in reiazione aila ccmpletezza der
lavor.

Art. 20 Visite di controllo

L.

9

[1 titolare della concessione edilizia e il Direttore det Lavon sono tenuti a comunicare al
Sindaco .

- l'inizio dei lavon (ivi comprese le opere di apertura del cantiere),

- l'ultimazione di tutte le opere autonizzate e rese agibili.

A seguito delle predette comunicazioni il Sindaco puo disporre opportuni sopralluoghi in
cantiere entro un massimo di 15 giorm dalla data della richiesta.

L'Ammimstrazione comunale stabilira con apposito regolamento le sanzioni ammunistrative
e pecuniarie per il mancato nspetto delle presenti norme.

Il costruttore deve sempre lasciare libero accesso in cantiere agh incancati dell'ufficio
tecnuco comunale, agli ispetton del lavoro, ecc. per 1 controlli di loro competenza.

[Le presenti norme valgono anche per le denuncie di inizio artivita.

.21 Ultim

[ 3]

. [ lavon si intendono ultimati allorche I'edificio & completo in tutte le sue parti, comprese le

opere accessorie di finitura e le sistemazioni esterne.

L'ulimazone dei lavont dovra essere comunicata dal titolare della concessione e dal
direttore dei lavon, i quali dovranno dichiarare congiuntamente e sotto la propna piena
responsabilita che le opere progettate sono state integralmente completate nel nispetto della
concessione edilizia e di ogni autonzzazione o prescrizione di altn enti 0 autonta.

L'ufficio tecnico comunale redige apposito verbale dell'uitimazione der lavonm, n
contraddittorio con il titolare della concessione o suo rappresentante e con i direttore det
lavon.

L'effettuazione della visita finale di controllo sara concordata con il titolare della
concessione ediliza ¢ con la Direzione lavon.

Art. 0

1

2.

Tutte le opere di conglomerato cementizio armato, normale o precompresso 0 a struttura
metallica, soggette alle disposizioni vigenti in materia, debbono essere sottoposte a collaudo
statico.

Tutte le opere pubbliche sono soggette all'obbligo del collaudo.
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Git impianti termict degl edifict (sia che st tratti di impianti nuovi. sia che si trattt di
modifiche impianti presistenti) debbono essere sottoposti a collaudo per venficarme la
contormuta o degli stessi deve essere resa certificazione secondo quanto stabilito dalla
vigente normativa

Sono  sottopostt a collaudo tuttt gh impranti di adduzione ed uso dell'energia
specificatamente richuesto da legg: e regolamenti vigent! in matena.

v

Nessuna nuova costruzione, ristrutturazione o ampliamento puo essere utiizzata prima di
essere dichiarata agibile o abitabile da parte del Sindaco, ai sensi deile disposizion: vigentt.
Detta autonzzazione € altresi necessana per vanaziom di destinazione duso o
frazionamento in piu unita immobilian.

La concessione, ove nel caso, deve dare esplicita menzione dell'esclusione deila
certificazione di abitabilita o agibilita.

i La domanda di abrtabilita ed agibilita deve essere presentata dal titolare della concessione

t2

ad

edilinia dopo la comunicaziore dell'ultimazione delle opere autonzzate.

La domanda, indinzzata al Sindaco, deve contenere 1 seguenti elementi:

- generalita e firma del titolare della concessione,

- estremu della concessione suddetta,

- esatta ubicazione ed identificazione catastale dell'opera per la quale si richiede |'abitabilita
0 agibilita;

- il numero delle umta immobilian per ie qual viene richiesta ['abitabilita o I'agibuita divise
per locali, accesson e pertinenze.

Alla domanda verranno ailegati 1 seguenti documenti:

a) Certificato di collaudo deil'impianto di nscaldamento da parte del Comando Provinciale
dei Vigili del Fuoco, oppure dichiarazione dei Concessionario che l'impianto instaliato ha
una potenza al focolare, termica inferiore alla 100 000 Kcalh

b) Certificato di prevenzione incendi.

c) Certificato di collaudo delle opere in cemento armato o strutture metalliche, oppure
dichiarazione da parte det Direttore den Lavon che non sono state realizzate strutture
per le quali necessita collaudo, o certificato di nspondenza rilasciato dal Genio Civile a1
sensi deila normativa vigente

d) Copia della demuncia di accampionamento allU.T.E. con le plamimetnie relative alle
singole unita immobilian.

¢) Plamimetria dettagliata dell'impianto di smaltimento liquamu e di approvvigiomento 1dnco
con indicate dimension: ¢ matenali.

f) Relazione descrittiva det matenali usati per lisolamento termico realizzato con
dichiarazione e firma del Progettista Costruttore ¢ Direttore dei Lavon artestante la
conformita.

) Progetto e Relazione di caicolo dell lmplama di nscaldamento.

h) Dichiarazione di conforrnuta resa ai sensi deila vigente normativa per [impianto eiettrico
completa di allegato grafico, relazione dei mateniali e certificato di nconoscimento dei
requisiti tecnico professionali.

1) Dichiarazione di conformuta resa ai sensi della vigente normativa per limpianto termico
completa di allegato grafico, relazione dei materiali e certificato di nconoscimerto de1
requusiti tecnico professional.
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;) Cernificato di collaudo per eventuali impianti di sollevamento.

k) Autorizzazione allo scanico in fognatura (Utfico Ambiente) ¢ all'allacciamento
all'acquedotto comunale. oppure certificazione di regolare allacciamento e corretta
realizzazione degli impianti idnici e di fognatura rilasciato dallo stesso ufficio

) Drchiarazone del Direttore det Lavort resa a1 senst dell'art. 4 del D P R n® 425/54

m) Ricevuta di versamento deifla Tassa di concessioni Comunali, da eseguirsi su apposito
bollettino-di C C.P

PARTE QUARTA NORME TECNOLOGICHE

TITOLO [® REQUISITI GENERALI DEGLI EDIFICI

Art.25 _ Salubrita del terreno

L.

tJ

tJ

E' vietato realizzare nuove costruziom in terrent che siano stati utilizzatt come deposito di
matenali insalubn se non dopo aver nisanato completamente il sottosuolo corrispondente
Non e permessa l'edificazione su un suolo il cui livello sia piu basso di quello nscontrato di
massima esondazione per cui il deflusso deile acque meteoriche o di nfiuto possa risuitare
ostacolato

Le abitazioni presso rilievi e terrapieni sostenuti da mun devono essere dotate di impfanti
1donei per l'allontanamento delle acque meteoriche e per evitare infiltrazion:.

Qualsiasi edificio deve essere adeguatamente isclato dallumudita del suoio e da quella
Jerivante ¢a agenti atmosfenct ed 1 mun penmetrali portanti devono risultare
intrinsecamente asciuttl.

Anche tutti gli altri elementi costitutivi degli edifici devono poter cedere le evertuai acque
di condensazione e permanere asciutti.

I locali abitabili, posti al piano terreno, indipendentemente dalla quota del pavimento
rspetto al terreno circostante, a sistemazione avvenuta, devono avere il piano di calpestio
isolato mediante solaio o vespaio aereato e le bocchette di aereazione non devono essere
inferiori a 1/100 della superficie del vespaio; Ul solaio deve essere distaccato dal terreno
stesso di non meno di 30 cm; gl scannafossi o le intercapedint non devono essere in
comunicazione con locali abitabili 0 agibili.

Alle presenti disposizioni possono fare eccezione le sistemazione di edifici esistenti, qualora
sia dimostrata limpossibilita di perseguire le soluzioni tecniche citate in rapporto aila
conservazione ed alla valorizzazione delle caratteristiche ambientali, furnzionali e
tecnologiche preesistenti; nel caso il progetto dovra indicare le soluzoni alternative
adeguate al perseguimento der requisit citati.

Negli edifici esistenti, qualora 1 locali abitati nsultino anche parzialmente al di sotto della
quota del terreno circostante, deve essere prevista un'intercapedine aereata che circondt 1
locali per turta la parte interessata: !a cunetta dell'intercapedine deve essere piu bassa del
piano di calpestio det locali abitabili.

Le griglie di aereazione delle intercapedini non devono presentare pericolo per 1 pedont e
devono essere sicure in relazione alle eventuali condiziomn d'uso a cui possOno essere
sottoposte.

[l solaio dei locali, abitabili e non. deve essere sempre posto ad un livello superiore a quello
della falda freatica.
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8 [ locali postt al piano seminterrato degli edifici esistenti e in queili di nuova costruzione non
possono essere adibiti ad abitazione; ¢ considerata seminterrata quella pacte di edificio, cne
st trova anche parzialmente sotto il livello del terreno circostante.

9 Non sono comunque trasformabili in abitazione local che presentano le seguenti condizionu.

affaccio pan al piano strada, con aperture retrostant:, che si configurano come “grate”.

o addintrura senza alcuna apertura, i

- 1l ricambio d'ara sia legato esclusivamente a sistermi meccanict di aspirazione,

- l'affaccio pari-strada sia posto su una strada apera al traffico,

- la conformazione della via e dei palazzi firutimu sia tale da non consentire una accettadile

- incidenza della luce

Art. 27 Requisiti di carattere tecnico

|. La progettazione e la realizzazione der nuowi fabbricati deve conformars: aile vigent:
normative per il contenimento der consumu energetici ¢ alle specifiche leggl relatve a
diversi impianti tecnologict.

Nel caso di ristrutturazione di edifict esistenti o d'inserimento d'impianto di nscaldamento in
un edificio che ne sia sprovvisto, il Sindaco pud richiedere, che siano adottati provvedimenti
atti a garantire un adeguato isolamento delle coperture, dei solai soprastanti vani aperti, dei
serramenti nonché dello stesso impianto termico, qualora gia esistente e da nstrutturare.

(S

Art. 28 Requisiti di carattere acusticg

1. Negli edifici di nuova costruzione e in tutti gli interventi su manufarti esistenti, sottopost:

ristrutturazione, devono essere adottati sistemi d'isolamento acustico.

| materiali usati devono garantire un'adeguata protezione acustica degli ambienti per quanto

concerne:

rumori di calpestio, di traffico, di gestione e uso di impianti comunque installati nel

fabbncato,

- rumori e suom aerei provenienti da alloggi contigui e locali e spazi destinati a servizz
comuni;
- rumori provenienti da laboraton e da industrie.

3 Le coperture degli edifici devono essere progettate ¢ realizzate in modo che i livelli sonon
dei rumori prodotti, nei locali sottostanti, dalla pioggia o grandine, non supenno : vaior
compatibili con la destinazione det locali medesimi.

4. Le pareti perimetrali esterne degli alloggi devono avere in opera, a porte € finestre chiuse,
un isolamento acustico normalizzato, U cui indice di valutazione sia inferiore a 30 cecibel
Sono fatte salve le diverse o ultenon prescrizioni deducibili dalla norma vigente in materia.

2

]

Art. 29 Requigiti illuminotecnici

| Gli edifici devono essere progettati in modo che l'lluminazione dei loro locali sia adeguata
agli impegni visivi richiesti in riferimento alla specifica normativa.
2 Lilluminazione diurna di locali deve essere anche naturale e diretta con la sola eccezione der
seguenti casi:
a) locali aperti al pubblico, destinati ad attivita commerctal, culturali e ncreative,
b) locali destinati ad attivita che nchiedono particolan condiziom di illuminazione;
¢) locali destinati a serviz igienuci, spogliatoi, antibagr, :
d) locali non destinati alla permanenza di persone;
e) spaz di cottura,
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N

f) spaz destinat al distmpegno ed a collegament onzzontali e vertcali

Le parti trasparent1 delle parett penimetrali esterne det singolt locali degh alogg, musurate
convenzionaimente al lordo det telar delle finestre, non devono avere aree inferiori a 1/8 di
queiia del piano di calpestio der locai medestmu.

La conservazione delle munon superfici trasparenti per gh edifict gia esistent:, ancorche
sottoposti ad opere i ristrutturazione, puo essere autonzzata quando la modifica delle
aperture non risulti compatibile con la conservazione delle carattenistiche ambientali del
manufatto e quando non sia previsto un mutamento della destinazione d'uso.

Le paru trasparenti delle pareti perimetrali deglt alloggi devono essere dotate di disposiivi
permanent: che consentano almeno la loro schermatura o 1l loro cscuramento.

Art. 30 Requisiti relativi all'aereazione ¢ dimensionamento

[

s

10

i

]"

L

13

Gli edifict devono essere progettati e realizzati in modo che ognit locale possa fruire in tutte
le stagiont di 2ereazione adeguata alla sua destinazione.

L'aereazione dei locali pud essere naturale oppure artificiale con sistemra permanenu
adeguati alla destinazione dei locali medesimi.

Possono fruire di sola aereazione artificiale 1 locali individuati nell'articolo precedente

La venulazione artificiale puo essere assicurata mediante un condotto ci aereazione
indipendente per ogm locale servito, sfociante suila copertura e dotato di elettroaspirafore
con accensione automatica collegata all'interruttore dell'lluminazione, oppure nezli edifict
con piu di 3 piami, puo essere ottenuta mediante un unico condotto collettivo ramificato.
Fale condotto deve essere dotato di elettroaspiratore centralizzato, posto sulla
copertura,ad aspirazione continua.

I locali destinati alla permanenza di persone, che fruiscono di aereazione naturaie, devono
avere almeno un serramento esterno opportunamente dimensionato e posizionato, dotato di
una o piu partl apnbii.

L'altezza media der locali destinan aila residenza non deve essere munore di 2,70 m La
minima distanza tra il pavimento ed 1l soffitto finito non deve comunque essere infenore a
2.20 m. Per altezza media si intende !a media tra le diverse altezze presenti nel Iccale nfente
alle rispettive superfici di influenza.

I.'altezza media puo essere rnidotta a 2,40 m. nei gabinetti e negli antigabinetti degli edifict
con destinazione residenziale e non residenziale; negli spogliatoi; negh spazi Jestinan al
disimpegno ed alla circolazione orizzontale e verticale, nei locali non destinati alla
permanenza di persone.

Puo essere autorizzata un'aitezza diversa da quella indicata ai punti precedenti nelle opere di
recupero del patrimomio edilizio esistente, sia nel caso che st mantengano altezze gia
esistenti, sia nel caso di modifiche alle quote originarie dei solai, quando non si proceda ad
un incremento del numero der piani e non si modifichi la destinazione d'uso preesistente.

La minima altezza degli spazi sottostanti ai soppalchi non deve essere inferore 2 2,20 m,
almeno la medesima minima altezza deve intercorrere tra il pavimento finito dei soppalchi ed
il soffitto finito dei locali, ove 1 soppalchi stano destinati alla permanenza di persone.

La superficie del soppalco aperto su ambienti abitabili non deve essere superiore ad un terzo
di quella del iocale soppalcato.

La superficie utile deglt alloggi deve comspondere ai requisiti fissati dalle disposizont di
legge, cosi come il dimensionamento minimo dei singoli van.

[ gabinetti degli alloggi devono essere disimpegnati dai singoli locall.

Pud essere autorizzata, una soluzione diversa da quelle indicate su parere motivato
dell'ufficio competente, per opere di recupera del patrimonio edilizio esistente, nel caso di
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mantenimento  della destinazione d'uso residenziale, nella quale si2a previsto un
muiglioramento i1gienico-samtano deila situazione esistente.

|4 Nei local destinat alle diverse attivita' non residenziali le altezze nurume sono stashite come

segQue

a) industriale e artigianale di preduzione ml. 3,50,

b) artiganale di servizio ml 3.00;

¢) commerciale mi. 3,00:

d) tunistico-ncettive mb. 2,70,

e) direzionait ml. 3,00;

f) pubbliche o di interesse pubblico mil. 3,00.

Negli edifict di interesse stonco, individuati con * (astenisco) nel PR G . le altezze miume
sopraindicate sono nidotte del 10%, con la esclusione dei locali destinati ad attivita
turistico-ricettiva, dove l'altezza minima, anche in tal edifici, non pud' essere comunque
infertore aml. 2,70

Art. 31 _Requisiti relativi alla sicurezzs

_l.)

n

-1

 Gli edifici ed i loro elementi costitutivi devono permanere stabili neile condizoru d'imprego

[ parapetti e le superfict vetrate devono nspondere alle loro funziom senza costituire
pericolo per le persone.

I parapetti dei balconi e delle finestre devono essere realizzati con matenal: e teemche
idonee a garantire la sicurezza. La loro altezza non deve essere minore di 0.50 m.

Gli impianti instaliati negli edifict ed i depositi di combustibile devono rispondere alle loro
funzioni secondo le norme di legge senza costituire pencolo per le persone e per le cose
L'installazione di apparecchi a fiamma non ¢ consentita nei locali non adeguaramente
aereati.

Gli edifici. in relazione aila destinazione, all'altezza e alle caratteristiche del'e strutture
portanti, devono essere progettati e realizzati in modo da consentire la salvaguardia, in caso
di incendio o di altra calamita, deilincolumiti delle persone in essi presenti e del
soccorrton.

[ locali degli uffici che fruiscono di illuminazione naturale diretta devono avere un aceguato
numero di serramenti esternu, faciimente accessibili dall'interno e dotati di una o pit parti
apribi.

Neile zone a forte densita abitativa e vietato impiantare laboraton scientifici ¢ di ncerca se
non espressamente previsti dallo strumento urbanistico generale.

ibilita

L

La manutenzione degli elememti costitutivi degli edifici deve poter essere effettuata
agevolmente. Gli edifici devono poter esser puliti e disinfettat: in ognt parte.

Gli arredi devono, di norma, poter essere portati negli edifici e collocati nei locali attraverso
le normali vie d'accesso.

Gli edifici residenziali devono essere dotati di scale che consentono il trasporto degli infermi
da tutti t piani abitabuli.

Gli edifici residenziali con pi di due piani agibili fuori terra, fatta eccezione per gli adoggi
in duplex, devono fruire di accesso da almeno una scala del tipo chiuso. Le rampe delle
scale di collegamento tra i piani che costituiscono allogg su piu liveill non possonc avere la
larghezza wnferiore a cm. 90

Gli impianty, i sistemi e le apparecchiature permanenti non devono poter immettere negh
edifici serviti o nelle loro part1, in condiziom normali, esalazioni, fumi, vibrazion.
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Gli allogg progetiati per uno o due utent: devono essere dotati di uno spazio d: cottura, di
un bagno.

Gl allogg progettatt per pu di due utenti devono essere dotati almeno di una spazio
cottura, di un bagno e di un npostigho.

[ locali degli allogg che fruiscono di dluminazione naturale diretta, devono avere di norma
almeno uno det serramenti esterru dotatt di parti trasparent, ad altezza d'uomo, sono esciusi
da tale prescrizzone 1 locali di servizo

[ serramentt estern: e internt degli alloggi devono essere posizionat: cosi da consentire una
razionaie utilizzazione det locall.

Gli edifici devono essere predisposti per la dotazione det serviz tecnologict necessari, ove si
voglia prevedere, per determinati locali, anche la destinazione a pubblict esercizi ¢ attivita
arugianali,

Gli accessi, le rampe, | gardini e in generale gli spazi privan per la circolazone delle
persone, esterni ed interni agli edifict, devono poter essere 1llumunati anche durante le ore
notturne.

[ soppalchi devono essere dotati di parapetti.

Gli spazi privati destinat alla circolazione onzzontale e verticale, esterni ed interni agli
edifici, non devono avere superfici di calpestio sdrucciolevoli, in condizioni metereclo@che
normali, e sporti insidiosi.

Gli spazi destinati alla circolazione promiscua di persone ¢ di automezzi devono essere
dotati di opportuna segnaletica.

Le coperture degli edifici devono essere facilmente agibili e realizzate in modo da non
costituire pericolo per gli addetti alla manutenzione.

1 progetti riguardanti la costruzione e il recupero di edifici pubblici o di interesse pubblico,
le opere di urbanizzazione primania e secondaria ¢ gli edifici privati devono essere redatti in
conformuta alle norme relative ail'abbattimento delle barmere architettoniche.

Nelle progettazion delle varie costruziom dovranno essere dimostrate con appositi elaborati
le soluzioni progettuali adortate o adottabili per i'abbattimento delle barnere architettoruche.

Art. 33 Cortili e chiostrige

'I‘~J

[ cortili degli edifici nuovi o di edifici esistentt soggetti ad ampliamenti devonc essere
dimensionati in modo da garantire che la luce libera davanti ad ogni finestra musurata sulla
normale di essa, non sia inferiore aila maggiore altezza delle pareti d'ambito, con un munimo
di m. 8.00.

Sono considerati cortili anche gli spazi limitati da tre pareti, qualora ciascuna di esse abbia
una lunghezza supenore a m. 3.00.

Agli effetti di quanto sopra, la misura della luce libera deve essere al netto delle prcieziont
orizzontali di ballatoi, balconi e di qualsiasi altra sporgenza posta allintemo Jel cortile
stesso.

La costruzione di chiostrine, ovvero spazi interni agli edifici aperti in alto per lintera
superficie, ¢ ammessa esclusivamente se necessaria alla diretta illuminazione e ventilazione
di servizi igienici, scale, comdoi di disimpegno, ambient: di servizio, ripostigli.

_ Le chiostrine non possono avere lan inferion a mi. 3.00. La parte bassa deve essere

facilmente e permanentemente accessibile dall'esterno per la pulizia e godere di un'adeguata
ventilazione naturale. Neile chiostrine non ¢ ammessa alcuna sporgenza ad esclusione delia
eventuale gronda del tetto.

_ Chiostrine o cortili non sistemati a giardino privato, devono essere pavimentati ¢ provvisti

di apposite fognature per lo scarico delle acque meteoriche.
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Art. 34 _Locali per allevamento e ricovero di anpimali

)

I. I localt per allevamento ¢ ncovero di animali devono essere localizzati e costruitt 1n
conformita alle previsiomt del presente regolamento, alle disposizioni contenute net
regolament: comunali d'igiene € di polizia vetennana, nonche' dovranno sottostare, alle
leggl particolan, vigenti in matena.

TITOLO [1° REQUISITI SPECIFICI DEGLI IMPIANTI

Art. 35 Rifornimento idrico

|. Per le modalita di nforrimento di acqua potabie valgono le norme dello specitico
Regolamento dell'Aquedotto del Comune di Siena.

Art. 36 Modalita di scarico della ac

1 Per le modalita di scarico delle acque provenienti dagli insediamenti civili, dagh insediament
produttivi, nonché delle acque piovane, valgono le norme dello specifico Regolamento
comunale per la disciplina degh scarichi che recapitano in pubblica fognatura

Art. 37 Concimaie

| Non sono ammesse concimate all'interno del centro abitato.

Le concimaie dovranno essere costruite in conformita alle prescrizioni vigent! e da quanto
disposto dall'autorita competente, e devono distare almeno m. 25 da edifici rural destinan
ad abitazione, fossi, acquedotti o serbator.

3. Le concimaie devono essere dotate di cunette di scolo fino a1 pozzetti di raccolta: concimare

e annessi pozzetti devono avere fondo e pareti resistenti ed impermeabili.

2

Art. 38 Impianti di aereazione

|. Nei casi di istallazione d'impianti di aereazione artificiale, oppure di ana condizionata, i
Sindaco puo stabilire prescrizioni particolari, tenendo conto dei van tpt di local, deile
dimensioni, della destinazione d'uso, del tipo di edificio (esistente o di nuova costrizione).
A questo scopo la domanda di concessione edilizia o di autorizzazione dev'essere corredata
di uno schema deil'impianto e, se necessano, del progetto esecutivo del medesimo.

Il nlascio dei certificato d'abitabilita o agbilita e subordinato alla certificazione di collaudo
dell'impianto da parte di un tecruco abilitato o cernficazione deil'installatore secondo le
previsiom vigenti in matena.

t2

Art, 39 C i, preven
impianti di_s iment i impianti di usg d ico

I. Al fini della prevenzione degli incendi. nonché degli impianti di spegnimento e degli impianti
di gas per uso domestico devono essere rispettate le norme statali e regionali vigentt.

Art. 40 _Centrali termiche, forni, canne fumarie ¢ camini,

|. Al fini della ispondenza degli impianti termici, oltre alla osservanza delle specifiche aorme
di settore, ¢ condizione necessaria per l'ottenimento dell'autorizzazione di abuabilita o
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N

agibilita che ogni centrale termica, focolare, stufa, forno e simuli, di qualunque nipo purche
non elettrico, abbia una canna fumaria propna, opportunamente dimensiorata per la
elimnazione dei prodotu di combustione prolungata almeno un metro al di sopra del tetto,
musurato dalla base dei camino, costruita in materiale impermeabile atto ad evitare macchie,
screpolature o distacchu di intonaco sulla parte esterna dei mun

Gli scaldabagni e fernelli non elettrict devono essere mumiti di canne indipendent soggette
alle stesse norme di cul sopra.

E' vietato collocare lo sbocco della canna fumana al di sotto dex tetti o a livell: de. parapetto
delle terrazze se esso dista meno di m. 10 dalle tinestre delle case anustanti. de2ve essere
prolungato fino a superare di almeno un metro le coperture di queste ultime

Per gli impianti elettrici di cucina o di riscaldamento e sufficiente una idonea aspirazione de:
‘v'apOri.

[ camini incustrali e dei locali net quaii siano collocan formi per pane, pasticcenia € simuil,
sono soggetti alle norme dettate dalla legislazione 1n matena.

Possono essere equiparati ai suddetti, a giudizdio dell'autonita comunale, 1 carmiru di formi o di
apparecchi di riscaldamento che, per intensita di funzionamento e modalita di esercizio,
siano suscettibili di produrre analoghi effettt di disturbo.

Art. 41 Volumi tecnici,

)

!-J

Si intendono per volumu tecnici, ai fim della esclusione dal calcolo delia volurhetna
ammissibile i volumi strettamente necessari a contenere e consentire I'accesso di quelle parti
degli impianti tecnici (idrico, termico, elevatorio, televisivo, parafulmini, ventiliazione, ecc,)
che non possono per esigenze tecniche di funzionalita degli impianti stessi, trovare [Uogo
entro 1l corpo dell'edificio

Detti volumi, sporgent: dalla sagoma dell'edificio, sono esclusi dal calcolo del volume e
dalla misurazione deil'aitezza massima del fabbricato.

PARTE QUINTA DEFINIZIONI URBANISTICHE

Art. 42 [ndice di fabbricabilita fondiario

1.

rJ

Per indice di fabbricabilita s'intende U numero di metri cubi che possono costrursi su ogni
metro quadrato di superficie fondiano pertinente, esso & analiticamente indicatc come
rapporto tra il volume costruibiie e la superficie disponibile per I'edificazione ( if= VIS
Qualsiasi superficie che alla data di adozione delle presenti norme sia gia di pertinenza a
costruzioni esistenti od autonizzate, non puo essere computata per aitre costruzion, anche
se 12 sua sottrazione non venga ad alterare, per i fabbricati esistenti o autonizzati, gl indici ¢
le previsioni di zona.

La superficie fondiaria di pertinenza dovra essere contigua alle costruzion € non frazionata,
né a cavallo di spazi o aree pubbliche o di uso collettivo, risultando inammuss:bile il
trasferimento di indici di fabbricabilita da aree non facenti parte del lotto individuato dalla
costruzione esistente o prevista.

Le sedi viarie private nom costituiscono interruzioni di continuita aglh etfettt della

valutazione della superficie fondiana pertinente.
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1. L'indice di fabbricabiiita territortale st usa per 1l calcolo del volume massimo costrubile su
una parte del terntorio sottoposta ad intervento urbanistico attuativo. esso espnme, per
ciascuna zona omogenea fissata dallo strumento urbanistico generale, 1 metn cubi che
pOSSONO  COStruirst per ogmi unita di superficie terntonale, esso e analiticamere indicato
come rapporio ira il volume costruibile e la superficie termtonale disponubile per
l'edificazione (1t=V/St)

PARTE SESTA STRUMENTI URBANISTICI D'INIZIATIVA PRIVATA E PUEBLICA

Art. 44 - Piani attuativi

| Nelle zone previste dallo strumento urbanistico generale, U niascio della concessione edilizia
¢ subordinato alla preventiva approvazione di piano urbanustico attuativo, guaicra cio sia
chiesto. anche al di fuort delle zone di espansione residenziale.

E' facolta del Sindaco, anche per le zone per le quali non sia previsto, di nchuedere [a
presentazione, di un piano urbanistico attuativo per gli interventi di particolart dimensicru o
per le carattenstiche ambientali.

Gli strumeati attuativi devono rispeftare le destinaziom di zona indicate neile tavole dello
strumento urbanistico generale, gli indici urbanistici ed edilizi relativi alla zona. le previsiont
contenute nel presente regolamento.

2

)

| 1l Sindaco ha facolta di imvitare i proprietan delle aree fabbricabili, esistenti nelle singole

zone, a presentare entro un CONEruo termine un progetto di lottizzazione delle aree stesse

Se 1 proprietari non adenscono allinvito, i sindaco prende linizzativa per la compilazione

d'utficio, a1 sensi della vigente normativa.

3 L'Amministrazione comunale si fserva di sospendere ogm decisione relativa all'eventuale
domanda di lottizzazione, qualora la proposta di lottizzazione non raggunga. a zudizno
della stessa amministrazione, la dimemsione di ununita organica; in tal caso
I'amministrazione comunale definisce 'unita orgamica minima di lottizzazione ed nvita i
proponente ad accordarst con gli altn proprietari interessati per presentare un Crogetto
unitano.

4 In caso di mancato accordo |'amministrazione comunale potra provvedere alla ccmp lazione
d'ufficio del piano di lottizzazione.

5. Il piano di lottizzazione compilato d'ufficio, una volta approvato, e nouficato in via
amministrativa ai proprietan delle aree comprese nel piano, con iavito a dichiarare, eatro 30
giomni dalla notifica, I'accettazione ¢ la volonta di attuarlo.

6 Le spese di progettazione per le lottizzazioni compilate d'ufficio sono a canco det
proprietan.

7. Nel caso che i proprietari non dichiarino di accettare ed attuare il piano di lottizzazione, il
Comune ha facolta di procedere all'espropriazione delle aree.

8. Le disposizion: di cui a1 precedenti commu sono applicabili anche nei casi in cut | proprietar,
pur avendo dichiarato di aderire, non presentmo il piano di lottizzazione nel termine
assegnato o lo presentino incompleto, oppure lo presentino con previsionu difformu nspetto
al presente Regolamento e alle norme deilo strumento urbanistico generale.
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Gl interessati alla approvazione di un piano urbanstico attuativo possono richiedere di
sottoporre ali'esame della Commussione Edilina [ntegrata un progetto di massima delle
cpere che intende eseguire allo scopo di ottenere un guudizio preliminare, nservandost di
presentare successivamente ia domanda e gh claboratt previsti nel comma successivo H
parere espresso dalla Commussione Ediina Integrata non presume |'approvazione dei piano.
A corredo detla domanda di lottizzazione dovranno essere presentati 1 document: indicati
all'allegato D del presente Regolamento. Gli elaborati tecnict che costituisconc 1l progetio di
piano di lottizzazione debbono essere presentati in formato A4 (mm 210 x 297}, debbono
contenere, in ciascuna tavola od elaborato, 'oggetto dell'intervento, le generalita e la firma
del nchiedente, la firma del progettista ed Il ttimbro con il numero d'iscnzione all'albo
professionale del medesimo

. Le lottizzazon possono essere adottate ed approvate anche se non sono inserte nel PPA

Art. 47 Procedura di approvazione

1

-

[ piam di lottizzazione sono approvati su nchiesta del propnietario o der proprietan
interessati, con deliberazione consiliare sottoposta at controlli stabihiti dalla legge.

. A tal fine il Sindaco, sentiti 1 paren dell'ufficio tecmico e della comnussione edilizia

comunale, quando la proposta di lottizzazione presenti difformuta nspetto aiie - normie
previste per la zona dal P R.G. respinge la domanda dandone comumcazione all'interessato,
quando, invece, |a lottizzazione risulti conforme alle norme, sottopone ail'approvaziohe ‘dei
consiglio comunale il progetto di lottizzazione ¢ lo schema di convenzione

Una volta approvata la deliberazione comunale, st procede alla stipula della convenzione
che, resa esecutiva net modi di legge, viene registrata e trascritta a cura = spese del
lottizzante.

Il Sindaco, quindi, nlascia l'autonzzazione alla lottizzazione, corredata di una copra dei
documenti di progetto, notificandola in via ammunistrativa al propnetano.

Art. 48 Convenzione Urbanistica

1

t

['efficacia della lottizzazione ¢ subordinata alla stipulazione, fra il Comune ed il proprietano

interessato, di una convenzione da trascrivere nei registri immobiliart a cura del nchiedente,

con la quale sia prevista:

a) la cessione delle aree necessane per le opere di urbamizzazione pnmana;

b) la realizzazione a canco del lottizzante delle opere di urbamzzazione primana;

¢) la cessione di quota delle aree necessane per le opere di urbanizzazione secondana,

d) il termine, non superiore a dieci anni, entro il quale deve essere ultimata l'esecuzione
delle opere di urbamzzazione primana e secondana della lottizzazione,

¢) limpegno di effettuare. a titolo di cauzione, un deposito in denaro o mediante peolizza
fideiussoria presso la tesoreria comunale, vincolato a favore del Comune, per un valore
pari al doppio del costo presunto delle opere di urbanizzazione e non inferiore
all'ammontare presunto degli onen di urbanizzazione;

f) I'eventuale rimborso delle spese di progettazione per la lottizzazione compilata c'ufficio.

Il Comune pud convenire che, in luogo della cessione di aree per lurbanizzazione

secondaria, il proprietario verst una somma cormspondente al valore della quata a suo

carico delle aree stesse, in tutti quet casi in cun l'area oggetto d'intervento non conienga

spazi destinati ad opere di urbanizzazione secondaria; ugualmente puo convemre cbe, n

luogo della concessione di aree per singole opere, vengano cedute integralmente, per la

quota cormispondente, le aree occorrenti per una o alcune soltanto di tali opere.
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Nel caso di cur al comma preccdente, 1l proprietano deve versare la somma comspondente
alla quota degli onen per le opere di urbamzzazione secondana oppure la somma
cormspondente alla quota parte degli onen, per le opere necessane ad allacciare la zona ar
pubblia serviza
Al momento del nlascio delle singole concessiomi ediizie I nchiedente dovra versare gli
onen previstt dalla vigente normativa; avra', peraltro, dintto allo scomguto, ictale o
parzale, (n dipendenza delle opere eseguite ¢ delle aree cedute, in base al cnteno &
nparuzione percentuale del totale der costi per opere di urbamizzazione pnmaria contenut
nelle tabelle regionali o comunali con le qualt sono caicolati gh onen ccncesson, che
stabiliscono preventivamente per quale quota ciascuna opera incide sul totale
Le opere realizzate ¢ e aree cedute saranno, ai i dello scomputo, considerate per ciascuna
concessione 1n proporzone al volume ammussibile sul lotto, nspetto al volume deli'intera
lottizzazione; il valore delle aree sara calcolato ai senst della vigente normauva di
espropnazone.

il nlascio delle concessioni edilizic relative ad intervent da realizzare sulla base dti pran:
urbanistici attuativi puo’ avvenure esclusivamente dopo la realizzazione di non meno
deil'80% deil'importo previsto delle opere di urbanizzazione pnmana, ¢ previa valutazione
dell'Ufficio Tecnico Comunale.

Lo svincolo parziale della cauzione puo avvenire su autorizzazione del sincacc e nella
misura del 50%, solo dopo il favorevole collaudo di almeno '80% del totale delle opere di
urbanizzazione convenzionate, collaudo da effettuarst a cura e spese del Comune

Il restante 50% della cauzione viene svincolato, scmpre su autonzzazione del Sirdaco. a
totale ultimazione e favorevole collaudo di tutte le opere previste.

Qualcra, scaduto il termine di validita dell'autorizzazione a lottizzare, le opere di
urbanizzazione eseguite risultino inferion ail' 80% di quelle complessivamente previste, il
proprietario perde il diritto alla restituzione della cauzione.

Art. 50 _Opere di urbanizzazione

L.

)

Le opere di urbanizzazione primana sono: strade residenzali, spazi di sosta e parcheggio,
fognature, rete idrica, rete di distnbuzione dell'energia elettrica, del gas e del teiefono,
pubblica iluminazione, spaz di verde attrezzato.

Le opere di urbanizzazione secondana sono: asili nido e scuole materne, scuole dell'obbligo,
mercati di quartiere, delegazioru comunali, chiese ed altri edifia per servizn reiigiosi,
impianti sportivi di quartiere, centr sociali ed attrezzature culturali e sanitanie, aree verdi di
quartiere.

Le opere per gli allacciamenti a1 pubblict servizi sono: i condotti di fognatura, di adduzione
idrica e di gas, la luce elettrica, le attrezzature viarie e di collegamento con la citta o le zone
g1a urbanizzate, ecc.

o. Effetti

Il piano di recupero deve essere redatto nel rispetto delle prescrizion fissate dalie norme
statali e regionali vigentt.

. [ proprietani di immobili compresi nelle zone di recupero delimitate ai sensi di legge possono

presentare proposte di piani di recupero, relativi ad una porzione o alla totalita di dette
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zone, purche rappresentino, in base all''mpombile catastale, almeno it tre quart: del valore
complessivo degli immobill interessatr.

[l limite muinimo non puo essere inferiore alla particella catastale o all'unita tipolozica base

[| Sindaco. per interventi particolarmente importanti puo subordinare il niascio della
concessione 2lla stipula di una convenzione. In quest'ultimo caso, |a convenzidone puo anche
contenere una clauscla mediante la quale 1 propretan assumono, anche per i loro avent
causa, ['obbligo di contribuire alla politica sociale dell'ammunistrazione comunale per quanto
concerne la residenza (cessione in locazione di una quota delle zbitazior: recuperate a
soggetti appartenenti a categorie indicate dal Comune, priorita di cessione o di locazione
degli allogg: recuperati a1 precedenti occupant, ecc.)

LY
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Art. 52 Flementi costitutivi del progetto di piapo di recupero del patrimonio edilizio
esistente

l. Gli elaborati tecnici che costituiscono il progetto di piano di recupero desbono essere
presentatt in formato A4 (mm.210 x 297); debbono contenere. in ctascuna tavola od
elaborato, l'oggetto dellintervento, le generaiita e la firma del richiedente, la firma del
progettista ed il timbro con 1l numero d'iscnzione ail'albo professionale del medesimo.

Il progerto di piano di recupero e costituito dagli elaborati indicati ail‘allegato E dei presente

Regolamento

'[J

Art. 533 Domanda dia vazione del piano dei 'iniziativa privata: attestati
richieste d durre 2 corredo

|. La domanda di approvazione della proposta di prano di recupero di inzativa privata,
redarta su carta bollata, deve essere indirizzata al Sindaco ¢ contenere le generaita, la firma
ed il codice fiscale del richiedente (o det nchiedenti) e del progettista. D1 questuitimo, la
domanda deve recare anche il timbro con il numero di iscnzione all'albo professionale.

Alla domanda vanno allegati - 1 documenti attestanti il titolo det nchiedenti e, nel caso i
piano di recupero interessi immobili con vincolo storico-artistico, copia def parere della
Soprintendenza ai Beni Ambtentali ed Architettonici.

tJ

Art. 54 [strutton ubblicazion approvazione del piano di recu

1. Il piano di recupero viene adottato, pubblicato ed approvato secondo le disposizioni di
legge e secondo quanto specificato daile norme regionaii.

PARTE SETTIMA DISPOSIZIONI PARTICOLARI
TITOLO I° ESECUZIONE LAVORI COMUNALI

Art. 5§ Opere Comunali

|. Non sono soggette a concessione edilizia ne a denuncia di inizio dell'attivita le opere
pubbliche comunali. [ relatvi progetti dovranno peraltro essere corredati da una relazione
che attesti la conformita del progetto alle prescrizioni urbamstiche ed edilizie, nonche
l'esistenza dei nulla-osta di conformita alle norme di sicurezza samtane, ambieniali ¢
paesistiche.

TITOLO II° DISPOSIZIONI SULLUSO DEL SUOLO
23



Art. 56 Prescrizioni e disposizioni per la salvaguardia e |a formazione ael verde.

1

2

14

Le alberature. indicate al successivo comma 24, aventi diametro del tronco supenore a 20
cm - nlevato a | mt. dal colletto - devono essere ngorosamente conservate

_ L'abbattimento di alberature puo essere consentito solo in caso di pubblica utihta o interesse

pubblico, mediante apposito nulla-osta comunale; sono esclust dalla presente disposizione
zii interventi sulle alberature connessi con l'esercizio deila attivita agncola, con la esclusione
delle essenze indicate al successivo comma 24, nonche deglt interventi edilizi in attuazione
dello strumento urbanistico generale, in tal caso st appiica quanto previsto cal successivo
comma 20 e. nel caso, I'abbattimento sia necessario per !a salvaguardia cella pubblica
incolumita’ a seguito di emissione di apposita ordinanza sindacale

L'abbattimento abusivo di alberi, le cui dimensioni siano superori a quelle previste dal
primo comma, comporta la sanzione prevista dell‘art. 15 della L 1497/1939

Le potature debbono essere eseguite a regola d'arte; ogmi intervento di potztura non
eseguito con tale criterio ¢ ogmi altro intervento atto, in relazione alla specie e aila
condizione dell'albero, a comprometterne la vitalita, st configura a tutti gh effett1 come
abbattimento e pertanto ¢ assoggettato alle sanziom di cut al comma precedente

Ove possibile, gli alberi abbattuti o compromessi devono essere sostituits, secondo 'e
prescrizioni dettate da apposita ordinanza del Sindaco, da altrettanti esemplast posti nelle
precedenti aree di pertinenza, di dimensioni non inferiori amt. 4 - 450 di altezzae cm b5 -
8 di diametro rlevato a m.1 dal colletto.

L'inottemperanza a tale ordinanza comporta il potere sostitutivo del Sindaco, con nvaisa
delle spese sull'interessato.

Gli intervent: nei parchi e giardini esistenti, anche a carartere manutentono, che rvestono
caratteristiche di significato storico, architettonico e ambientale, devono tendere alla
conservazione e al ripristino delle originarie caratteristiche qualora i predetti parchi ¢
giardini siano stati individuati in apposito elenco di classificazione, approvato dal Consiglio
Cormunale, o comunque siano ricompresi nell'ambito di edifict a carattere stono (*). cosi
come individuati dal P R.G..

In presenza di vegetazione, ['eventuale realizzazione di impianti di illuminazione ceve evitare
quei tipi di proiettore che producono calore tale da danneggiare le piante.

Gli scavi per la posa in opera di nuova impiantistica tecnologica interrata (tubaziom gas,
acqua. ENEL, SIP, fognature ecc.) devono Osservare distanze e precauziom tali da non
compromettere gli apparati radicali delle alberature esistenti.

E' vietato utilizzare aree a bosco, a parco, nonché le aree di pertinenza delle alberature, per
depositi di materiale di qualsiasi tipo, per attivita industriali o artigianali in genere.

 E' vietato inoltre rendere impermeabtli, con pavimentazioni o altre opere edilizie. le aree di

pertinenza delle alberature, nonche inquinarie con scanchi e discanche improprie.

Nelle aree di pertinenza delle alberature ¢ inoltre vietato effettuare ricanchi superticiali di
terreno o di qualsivoglia materiale organico se di spessore supenore a mt. 0,20.

Negli interventi edilizi ne1 quali e prevista una dotazione di verde su terreno permeabile
secondo gli standard fissati dal PR G o dalle vigenti normative, gli spaz1 scoperti she ne
sono privi dovranno essere sistemat a verde.

Nei lotti privi di idonee alberature, all' attuazione degli interventi edilizi, dovrarno essere
poste a dimora nuove alberature di alto fusto, nella misura minima di una pianta og 150
mq. di superficie del lotto non coperta; la scelta delle specie deve avvenire nelia gamma
delle essenze autoctone ed almeno il 50% delle alberature messe a dimora deve essere
costituito da latifoglie decidue.
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Le piante di alto fusto messe a dimora non debbono essere di altezza infeniorz a 3.00 - 3,30

e devono avere, a | mt. dal colletto, diametro non inferiore a 6 cm.

|5 In tutt 1 progetti presentan le alberature esistentt dovranno essere ngorosamente rilevate e
indicate su apposita planimetna, con le cormspondenti aree di perunenza, dovra inoitre
essere fornita apposita documentazione fotografica

17 [ progetti edilizt. ¢ in particolare quelli interessanti il sottosuolo, dovrammo essere studiati in
maniera da Hspettare le alberature di alto fusto, nonché tutte le specie pregiats esistenti.
avendo particolare cura di non offendere gli apparati radicali

I3, Parte integrante di ogni progetto edilizio sara il progetto dettagiiato delle sistemazion: degli
spaz aperti, con l'indicazione deile zone alberate, a prato, a giardino e a coltivo. 1 progetti
dovranno essere corredati dalle indicaziomi della specie e dai progetti esecutivi dele
recinziom ¢ di tutte le opere di sistemazione esterma.

19 Le nuove alberature dovranno essere disposte in modo da creare degli spaz aberati unitan
e comunque opportunamente collegati fra di loro, in rapporto spectalmente zi fabbnican e
alle relative visuall

20. 11 Sindaco. sentita la Commussione Edilizia [ntegrata, potra autorizzare lo spostamento in
loco delie aiberature esistenti, sulla base di un progetto di nassetto delle alberature redatto
da un tecnico competente, ai solo fini di garantire o la vita vegetativa delle pian:e 0, nel caso
di giardini o edifici a carattere storico (*), la corretta ricostruzione filologica deil'assetto
originario, 'autorizzazione non puo  essere concessa per le essenze elencate al successivo
comma 24

31 L'autorizzazione di cui sopra puo essere preventivamente acquisita e allegata zgli elaboran
di progetto per qualsiasi tipo di intervento edilizio, sia pubblico che privato, nel quale si
renda inevitabile la manomissione delle alberature.

22 Al fini della tutela e sviluppo delle alberature d'alto fusto esistenti, sia relativamente

all'apparato aereo che radicale, si definiscono le "aree di pertinenza delle alberature di alto

fusto esistenti”, dove per area di pertinenza si intende l'area definita dalla circonferenza
iracciata nel terreno avente come centro il centro del tronco dell'albero, secondo le seguenti

articolazioni:

per piante con diametro da c¢m 2lacm 350 = raggiodi pertinenza  mt. 5.00
per piante con diametro da cm Slacm60 = raggiodi pertinenza  mt 6,00
per piante con diametro da ¢m 6lacm70 = raggo di pertinenza  mt 700
per piante con diametro da cm. 71acm80 = raggio di pertinenza  mt 8.00
per piante con diametro da c¢m 8lacm9 = raggio di pertinenza ~ mt. 9.00

per piante con diametro da cm. 91 ed oitre = raggio di pertinenza Mt 10,00
23 Tali aree di pertinenza, ferma restando la possibilita di computarne la superticie ai fimi
edificatori secondo i parametni urbanistici ed edilizi prescnitti dal P.R.G., sono da considerarsi
non direttamente edificabli.
24 Le essenze di seguito indicate devono essere conservate, non potendo, comuncue, per le
stesse, essere attivate le operazioni indicate ner commi precedenti:

Quercus ilex (leccio)
Quercus petrae (rovere)
Quercus robur (farrua)

Tilia platifolia (tiglio)
Aesculus Hippocastanus (ippocastano)
Cupressus sempervirens (cipresso)
Platnus acenfolia (platano)

IL R 57 i h.
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[ chioschi da collocarsi su suolo pubblico, abbiano essi carattere provvisoro 2 permanente,
devono comspondere alle esigenze di estetica e di decoro dei luoght dovracno essere
realizzatt secondo le disposizion: che caso per caso verranno stabibite dai Sindaco, sentita la
Commissione Edilizia Integrata, il Corpo der Vigili Urbani e 1l Settore Attivita Tecniche per
quanto di competenza

ART. 538 Piscine

tJ

N

. La realizzazione di piscine ad uso privato ¢ ammessa in relazione alla compat:bilita dei

luoghi in cul viene proposta, e comunque esclusa nelle aree o sottozone di interesse storco
(*) come individuate dal P R.G. nonche in presenza di modifiche del profilo naturale dei
terreno superiore a mt. 1,00

[ bordi devono essere delle dimension piu conterute possibile; in particolare aimeno tre di
essi non potranno avere larghezza superiore a cm. 60 ed il quarto non superiore a cm. 130
Per 1 materiali del bordo dovranno essere utilizzati matenali presentt nel contesto
deil'abitazione con preferenza per queili naturali ( pietra, legno) o, nel caso I'abitazione sia :n
laterizio, per il cotto; sono prefenbili soluzioni a bordo sfioro che seguano 'andamento del
terreno.

l.a piscina dovra essere distante, almeno in un punto, dalla costruzione principale meno di
metr 10.

1l fvestimento interno della vasca dovra essere di colore grigio perla o bianco se reakzzato
in materiale plastico o vernice, colorazioni diverse potranno essere valutate nel caso di
rivestimento ceramico.

Nel caso la piscina venga a trovarsi in posizioni apprezzabile da cont visivi nanaramuci,
dovra essere schermata con piante autoctone o essenze arboree carattenistiche della zona.

Arch. 59 Parcheggi

1

Nella progettazione e nella realizzazione delle aree a parcheggio, sia pubbliche che pnivate,
dovranno essere adottati ¢ seguenti criteri:

a) delimitazione attraverso l'uso differenziato di materiali per evitare sconfinamenti a danno
delle aree verdi e delle alberature;

b) pavimentazioni in asfaito, cemento o materiale vario negli spazi molto frequentati;

¢) pavimentazioni in materiali permeabili o semupermeabili negli spaz meno frequentati.

d) uso di essenze che garantiscano una buona ombreggiatura ma che non danneggino le
2uto,

¢) uso di piante arbustive che garantiscano resistenza alla siccita, alla potatura.

Art. 60 Sist jone delle a scopert

Le aree libere nei lott edificatt devono essere sistemate ¢ mantenute decorosarzente,

possibilmente coltivate a gardino

Nei progetti di nuowvi edifict o di recupero dovra prevedersi la sistemazione degli spazi
scoperti con particolare riguardo aile recinzioni, ai passi carrai e agli accessi pedonal con
‘ndicazione delle essenze arboree e dei materiali utilizzati per il trattamento superticiale del
suolo.

La superficie di pertinenza di cgm costruzione dovra essere mantenuta permeabile per una
percentuale non inferiore al 30%

E' ammessa la costruzione di cisterne interrate, da posizionare nelle aree di pertinenza degli
edifici, per la raccolta di acque meteoriche utili per 'innaffiamento del giardino ¢ del resede.
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Art. 61 Passi carrai e accessi

rJ

['accesso det vercoli agh spazi di pertinenza deile costruzioni ¢ consentito tramite passi
carran, ove !a costruzone fronteg@ piu strade {'accesso andra posto di regola su quelia a
munor traffico

L'accesso tramite piu passi carral puo essere concesso quando guustificaio da eseguire
provate di movimento all' interno e/o all'esterno dell’area interessata.

. L'accesso diretto dalla strada non e consentito quando:

a) lo spazio privato sia utilizzato come parcheggio, autonimessa d' uso pubblico. negozio.
laboratono, deposito e simuli e richiede percio passi carrabihi muitipli
b) lo spazio privato non consenta al proprio interno l'inversione di marcia,

E' ammessa, a cura e spese dell'interessato e su indicazione deil' Ammurustrazione. l'apertura
di passi carrai nel cordolo del marciapiede alle seguenti condiziomn:

a) nelle zone restdenzali la larghezza del passo carraio non sia superiore a mt. 5,00,

b) la distanza del passo carraio dallo spigolo della costruzione d'angolo fra due strade
percorse da traffico veicolare, non sia inferiore a mt. 10,00.

¢) la distanza da un aitro passo carraio non deve essere inferiore a mt. 1,00,

L' accesso dalle strade a1 garages interrati deve essere assicurato sull'area privata per mezzo
di rampe antisdrucciolevoli di idoneo tracciato e pendenza, dotate di scalinata ¢ percors
dentati per il transito di pedoni o cancelli e di tratti in piano non inferion a mt. 6,00

I cancelli posti sui passt carrai devono essere arretrati, di norma, dal confine della strada
aimeno mt. 6,00

Art. 62 Recinzioni

1.

)

Le aree scoperte, pnvate e pubbliche, potranno essere recintate con:

a) cencellate e balaustre in ferro o legno,

b) muretti in laterizio o pietra naturale;

¢) rete a maglia sciolta zincata:

d) siep1.

L'altezza delle recinzioni non potra superare mt. 1,50 Altezze superiori possono essere
concesse per edifici speciali o per particolari misure di sicurezza. Quando la recinzione sia
\n muratura con sovrastante cancellata, l'altezza del muro non potra essere supenore a cm.
0,80:

La scelta dei materali e deil'altezza delle recinzoms dovra essere coerente con le
caratteristiche del contesto

Nell'ambito dei piani attuativi le eventuali recinzioni dovranno essere esemplificate e
diverranno elemento a cui riferirs: per la loro realizzazione.

TITOLO III° DISPOSIZIONI VARIE

Art, 63 Disposizioni per Ia toponomastica

1.

2

Il Comune assegnera a ogni accesso che dall'area di circolazione immette ali'interno det
fabbricati di qualsiasi genere il numero civico e ne fara apporre lindicatore a cura ¢ a spese
del proprietario o dell'ammuinustratore del condomunio.

Il numero civico verra collocato di fianco alla porta di ingresso,  un‘altezza vanabie da 2
a 3 metri, in posizione ben visibile.
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[l propnetano, previo pagamento delia relativa spesa. mcevera in consegna ['indicatore ¢
sara obbligato a istallario e a mantenerlo nella collocazione precedentemente stab:lita

Non sono ammessi numer civict di tipologia diversa da quelli standardizzau approvati con
separata ordinanza del Sincaco, altri tipi dovranno essere preventivamente autorizzau
dall'ufficio toponomastica del Comune.

In caso di demolizione di fabbricatt, o in caso di soppressione di porte estern2 di accesso. 1l
proprietario -dovra comunicare al Comune a demolizione o soppressione avvenuta. il
Aumero O | numeri civici che verranno cost a essere aboliti, consegnandoli all'uthicio
preposto

Nel caso di cosiruzion di nuovi fabbricati o di aperture di nuowi ingressi in fabbricat
esistenti { proprietart dovranno nichiedere al Sindaco, con apposita domanda, € comunque
contestualmente alla domanda di abitabilita/agibilita, l'attnbuzione dei civict da applicarsi
agli ingressi dei fabbricati medestmi

Sia nel caso di nuove costruzioni che di completa o parziale ristrutturazione di unita
immobiliari, I proprictario ¢ tenuto a richiedere ['attnbuzione de numert Interm, 1 quall
saranno apposti a cura e spese del proprietario stesso.

L'assegnazione der numen interni avverra dopo la presentazione all'Ufficio Topoaomastica
di un elaborato plamimetrico, che oltre a individuare gh accessi estern al fabbncato,
rportera anche tutti gli accessi che immettono in ogn unita immobuliare.

Le richieste di attribuzione del numero civico e/o det numen intermt dovranno essere
presentate congiuntamente mediante modello predisposto dell'Ufficio Topenomastica

Art 64 Demolizione dei fabbricati

i

2
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Chiunque voglia o debba demolire in tutto o in parte un fabbnicato deve sistemare e pulire, a
proprie spese e cure, l'area di pertinenza dell'edificio demolito, 1n base a specifico progetio
da attuarsi ai sensi dell'art 6 del presente Regolamento.

Il Sindaco puo imporre che vengano convenientemente sistemate le parti dei fabbrncau
contigui alle quali eventualmente aderiva I'edificio demolito.

Nella demolizione dei fabbncati deve procedessi con ogni cautela, adoperandc le tecniche
piu idonee per eliminare sia possibili pericoli per la pubblica incolumita, sia per assicurare
Iincolumita degli addetts a1 lavon.
Dovra evitarsi 1l sollevamento di polvere, sia usando tutte le cautele durante la demolizione.
sia provvedendo con abbondante innaffiamento.
Nella demolizione dei fabbricati dovranno altresi osservarsi le disposizont specifiche
previste all'art. 18 del presente Regolamento.

Sui prospetti prospicienti strade o prazze pubbliche o di pubblico transito, gh oggetti
debbono essere contenut nex seguenti limiti:

a) Fino ail'aitezza di metn 2,20 dal piano stradale o del marciapiede net caso sia presente 0
previsto, gli aggetti non possono essere superion a cm.6;

b) Per le altezze superiori a metn 2.20, l'aggetto massimo verra determinato in relazicne alia
tipologia degli spazi pubblici o di uso pubblico, alla dimensione e alle funziom dell aggetto.
¢) Gli infissi delle porte che hanno accesso da strade o piazze pubbliche o di pubblico
transito, non devono aprirsi verso l'esterno, come pure non devono ruotare all'esterno le
chiusure di ogni genere per le finestre che siano alte dal suolo meno di metni 2,50.

Negli edifici dove siano presenti buche pontaiole, al fine di eliminare la nidificazione dei
picciom, e richiesta la chiusura delle stesse con materiale durevole, leggermente arretrato
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nspetto al filo del fabbncato e tinteggiato con colore scuro per mantenere I'effetto della
preesistenza.

ART. 66 Tende Solari

L'appiicazone di tende a ingressi o vetrine di negozl e autonzzabile caso per caso. quando
esse non siano di ostacolo al transito ¢ non deturpino i'estetica del fabbncato, le stesse
dovranno presentare, nella posizione di massima estensione, unaltezza superore a metn
2,20

ART. 67 In e e vetrine

1
|
i

(3]

I prospetti de1 fabbricati di nuova costruzione con locali destinati a negoz ed esercizt
pubblici, devono essere predisposti per accogliere le eventuali insegne e vetrine, le quali non
possono collocarsi che negli spaz o ner vam prestabiliti senza alterare le linee
archutettoniche dell'edificio

_ In caso di modificazione det prospetti di fabbricati esistents, quest: devono essere adeguati a

quanto previsti al comma precedente.

. Sono vietate le vetrine e le insegne che aggettino dal filo del muro. o che alterno in qualsiasi

modo le linee architettoniche dex prospetti, salvo situaziomt particolan relative alla tipologia
¢ ‘mportanza del fabbnicato esistente, per 1 quali & previsto un aggetto massimo di crh.6
come indicato all'articolo precedente.

Nella progettazione di fabbricati destinati ad attrezzature commerciali, industnali,
artigianali, o alberghiere dovranno prevedersi le eventuali future sistemazion: delle insegne.

Art. 68 Soppaichi, doppi pavimenti , controsoffitti, scale inte

ta

()

I.(.

Per soppaico si intende una struttura praticabiie ancorata normalmente alle murature.
fnalizzata alla utlizzazione su quote diverse di un ambiente che, pur restando umico ed
aperto, presenta aitezza tale da consentire la parziale suddivisione onzzontale.

Per doppio pavimento si intende una struttura amowibile appositamente reaiizzata per
utilizzare, come alloggiamento di impianti e connessioni tecnologiche, lo spazio formato tra
lo stesso e l'onginale pavimento.

Per controsoffittatura strutturale si intende una struttura appositamente realizzata in
posizione sottostante I'tntradosso del solaio al fine di alloggiarvi gli impianti tecnologa

Per scala imterna si imende quella che collega due o piu' livelli di una stessa unita’
immobiliare senza possedere funzione di collegamento esterno.

Art. 69 Sottotetto

1.

Per sottotetto st intende il piano di un edificio compreso tra l'ultimo solaio onzontale ¢ la
faida del tetto. Nel caso il sottotetto venga utilizzato come locale di deposito o per
l'alloggiamento di apparecchiature tecnche, la superficie dello stesso non wiene computata
ai fim urbanistici; nel caso il sottotetto venga utilizzato come locale di servizio o di
abitazione , la superficie deilo stesso viene computata ai fim urbanistict.
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[TTOLO [V ® SANZIONI E DISPOSIZIONI FINALI

Art. 70 Sanzioni

1. Le violaziont a quanto prescritto dal presente Regolamento saranno sanzonate, ove non
costituiscano reato ovvero siano gia' previste e disciplinate come tali da altre leggi o norme
regolamentan con il pagamento di una sanzione ammunustrativa, predeterunaza nell'entita’
della somma da pagare, con apposita ordinanza sindacale con le procedure 2d 21 sensi delle
vigent normative.

Fntrata in vigore del Regolamento Edilizi

Art. 71

I Al momento dell'entrata in vigore del Regolamento Edilizio comunale e abrogato i
precedente regolamento, con la eccezione del Piano del Colore, relativo alla citta dentre le
mura, adottato dal Consiglio Comunale con dehbera del 9giugno 1992 n. (71, approvato
con prescnzioni con atto della GR.T. del 17 ottobre 1994,n.10036; allegato F

2. Le norme del presente Regoiamento non si applicano ai progetti presentati prima della sua
entrata in vigore. Detti progetti nmangno quindi sottoposti alla disciplina previgente.



ALLEGATO A

ELABORATI RICHIESTI PER LA DOMANDA DI CONCESSIONE EDILIZIA/STATO
ATTUALE

| straicio del foglio catastale, rilasciato dall'ufficio tecnico erariale.

2. stralcio deghi  strumenti urbanistict generali o attuativi vigenti, nonché quamo richiesto
call'art 31 delle Norme tecniche di attuazione del Prg;

3. una o pw planimetrie d'insieme (comprendenti il piano quotato) estese per un raggio di
almeno mt.40 dai confiru dell'area sulla quale deve essere effettuato l'intervento dalle quali
risultino: la superficie dell'area, le strade con la relativa toponomastica e la loro ampiezza,
la posizione, le sagome ¢ i distacchi dal fabbricato, le eventuali costruzioru confinanti con |
relativi distacchi e le altezze, le eventuali alberature esistenti con l'indicazione delle vane
essenze, lindicazione delle opere di urbanizzazione primana esistenti e degh allacci ai
pubblict serz,

4. almeno quattro fotografie, in copia semplice, di formato non inferiore a ¢cm 0x15, dello
stato di fatto,

5. net progetti di demolizione e ricostruzione, anche i rilievo quotato in scala noa infeniore
1/100 degli edifici da demolire con la specificazione delle attuali destinazioni d'uso relative
a tutti 1 piani ¢ con le sezioni piu significative,

6. rilievo dello stato di fatto in scala 1:100

fino a quando da parte della Commissione Zdilizia nom vi sia stata approvazione
o approvazione con prescrizione del progetto presentato, gli Uffici Tecnici non
richiederanno documenti necessari per il proseguo della pratica per 1 successi
vi pareri previsti per legge. Detta documentazione sariz a carico del presentato

re del progetto.
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ALLEGATOB

ELABORATI RICHIESTI PER LA DOMANDA DI CONCESSIONE
EDILIZIA/PROGETTO

]

t2

A

Relazione generale ilustrante schematicamente le caratteristiche tipologichs costruttive

dell'opera progettata, e delle finiture.

La relazzone deve indicare il modo in cui il progetto ha nsoito il problema delle cosiddette
"barmere architettoniche™, specificatamente in mento a. percorst pedonaii, parcheggi e
posti macchina, accessi, scale, rampe, ascenson, porte, cormdoi e passaggL locali igienicl,
impiantr.

Per 1 fabbricatt a destinazione produttiva, a relazione deve contenere la descizione delle

lavorazion effettuate e la specificazione dei materiali depositati, trattati prodotti, elimunati,
uttiizzati per la produzione dell'energia: ci0 in rapporto alla sicurezza intemna ed esterna
della fabbnica.

4 Sempre per le attivita produttive, vanno specificati:

-
!

"intensita der rumon prodott durante le lavorazioni, le quantita di acqua util.zzate e le
refative fonti di approvvigionamento.

Per interventi sul patimonio edilizio esistente, la relazione deve anche iliustrare e
metodologie di intervento, 1 risultati degli eventuali saggi compiuti sulle sirutture, le
possibilita di recupero o di reimpiego det materiali, le tecniche da impiegarsi per il restauro
o il consolidamento o 1l nsanamento e la sostituzione delle strutture esistenti.

Sia per gli interventi sul patnmonio edilizio esistente che per gli edifiG destinati
esclusivamente ad attivita turstiche, alberghiere, commerciai o direzione cccorre |l
computo metrico estimativo giurato.
Alla relazione devono essere allegate le tabelle indicanti:

a) superficie catastale di intervento,

b) superficie territoriale (St) della (o delle) zone dello strumento urbamstico, nella quale

ricade il lotto di intervento;

¢) superficie fondiana del lotto di intervento;,

d) superficie coperta;

e) superficie utile e/o volume totale;

f) superticie utile residenziale;

2) superticie utie destinata ad altnt usi (specificando),

h) superficie destinata ad accesson;

i) distanze dai confini di proprieta, dalle strade, dai confimt di zona, dagli edificl es:stenu e
di progetto;

1) aitezza delle fronti e altezza massima dell'edificio;

m) indice di fabbncabilita termtonale e fondiana;

n) superficie delle aree destinate a parcheggi, distinte in aree per parchegg oudblici di
urbanizzazione primaria ed aree per parcheggi di pertinenza degli edifici;

0) superficie delle aree destinate a verde, suddivise in: verde privato, verde condomimale,
verde pubblico di urbanizzazione pnmana,

p) superficie delle aree destinate alla viabilita,

q) superficie della aree destinate alla urbanizzazione secondana;

r) superficie delle abitazion,

s) altezza virtuale e altezza nei locali abitabili dei relativi accessori, (solo nel caso di
edilizia agevolata),

t) abitanti e addetti teonci.



8. Planimetria correcdata da due o piu profili sigmficativi (pnma e dopo !intervento)
dell'andamento altimetrico dell'edificio nspetto al terreno, aile strade ed agli edifici
circostanti; almeno un profilo dovra mostrare la massima pendenza. Nella planimetna
dovra nsultare la superficie coperta dell'edificio e dei singolo corpi di f2bbnca che lo
compongono (quotati tutti 1 suot elementi: terrazze, pensiline, avancorpi, rentrature, ecc ),
ncnche le quote altimetniche di sistemazione del terreno (rampe, terrazzamenti. scalinate,
scarpate, ecc ).

Devoro essere, altresi, evidenziate le superfici destinate a parcheggs, le zonz a protezione

der nastri stradali e tra edifict, comprendent: strade chiuse al traffico veicolare.

10. Tutte le quote altimetriche relative al piano di campagna onginario e alla sistemazone del
terreno post-operam, devono essere riferite a caposaldi certi ed individuabili per gu
adempiumenti previst: dall'art. 16 del presente Regolamento.

11 Piante det van piam degli edifici, in scaia 1100, con l'indicazione delle strutture interne,
delle quote plarumetniche e altimetriche del piano interrato e del piano seminterrato, delle
quote altimetnche det punti di emergenza del fabbricato dal terreno, del oiaro terreno
ralzato, del piano tipo, del piano sottotetto, del piano di copertura, dei volumi tecruct con
indicazione degli impianti relativi all'approvvigionamento idrico, allo smal:imento delle
acque usate e meteoriche, estesi fino ai colletton.

[2. In tutte le piante devono essere indicate le linee di sezione di cut alla successiva letfera ¢),
nonché le utilizzazion: previste per 1 singoli locali.

13, Nel caso di edifici modulan o costituiti da ripetizioni di cellule tipo, ¢ consentita la
presentazione di piante generali nel rapporto 1200, corredate da pante delle singole
cellule in scala 1:50, oppure di parti significative degli edifici modulan in scala 1170,

14 Qualora si tratti di edificio aderente ad un altro esistente e con esso comunicante le plante
devono essere estese anche ai vam contigut della costruzione esistente.

|5 Sezoni in numero non infenore a due - trasversale e longitudinale - per ciascun corpo di
fabbrica. in scala 1:200 per edifici modulan o costituiti da ripetizionu di cellule tipo, con le
misure delle altezze nette e lorde det singoli piani, nonche dell'altezza totale

i6. Nelle sezioni deve essere indicato I'andamento del terreno oltre i confini dell'area per
un'estensione a monte e a valle di m5, o fino a raggiungere eventuali strade di
delimitazione.

17 Tutte le quote altimetriche, comprese quelle refative al piano di campagna, ante e post
operam. devono essere nifemte a caposaldi certi ed individuabili per gh adempimenti
previsti dall' art 16 del presente Regolamento,

I8. Prospetti interni ed esternu. in scala | 100, con le quote riferite ai piani stradali, ai cortili 0
ai giardini, con indicazione delle colonture e ogni altra finitura esterna.

19. Particolari archutettomct delle part piu significative del progetto, in scala adatta, comungue
non inferiore a 1:50. Essi dovranno chiaramente indicare: 1 tipi di infissi esterni e le relative
protezioni, i rivestimenti,  parapetti e t balconi, le recinzion, sia lungo i confinu :nterms, sia
lungo quelli che fronteggiano strade o spaz pubblici.

20. Documentazione fotografica n formato 15x10 dell'area e del fabbncato oggetto
dellintervento e visioni panoramiche della zona con lindicazione in una plammetna dei
punti di vista fotografici.

21. Indicazioni relative a tutti gli impianti che, per dimension e caratteristiche (canne fumane,
impianti di riscaldamento, 'mpiantt di condizionamento, ascensori, rete pnncipale delle
fognature tubazions adduzione gas-metano), influiscono sulla composizione architettonica
dell'edificio.

22. Qualora non sia possibile l'approvvigionamento idrico mediante acquedotto subblico,
devono essere allegati il progetto ¢ |a relazione tecnica del sistema adottato per assicurare

)
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3L

Fallontanamento ¢ lo smaitimento delle acque di nfiuto, con il wvisto cel competente
servizio dell'unita sanitana locale

Documentazione tecnica inerente l'impianto termico da redarst n coaformita aile
disposizioni vigent:, firmata, oitre che dal commuttente anche dal progettista (ingegnere o
altro progettista abilitato).

Documentazione inerente lisolamento termico dell'edificio da redarsi in conformita alle
disposizicni vigentt. Tale documentazione deve essere firmata da commuttente e dal
progettista dell'edificio.

Documentazione idonea a dimostrare la nspondenza dell'isolamento acustico a1 requisiti
previsti dal presente Regolamento. ¢ dalla normativa vigente in matena

Relazione tecnica sugli impianti di abbattimento delle immissiont atmosferiche, necessaria
solo per le concessiom relative a stabiiimentt industriali, e per la richiesta di ‘nsenmento di
impiant1 in edifici esistenti, che descrivere il funzonamento deghi stessi in tutte le
condizicni di esercizio dellindustna, 1 tempi e le frequenze deile operazioni di
manutenzione, le massime quantita e |a composizione percentuale delle emussiom,
specificando 1 metod: di indagine e gli studi eseguiti per accertare |'etficienza deg. impianti
stessi. Vanno inoltre indicati 1 tempi di fermata degli impianti industnali ncnche 1 tempi
necessan per raggrungere il regime di funzionamento de1 medesimu.

- La suddetta relazione é obbligatona anche nel caso di concessioni relative ad ampliamenti o

modifiche degli impianti tali da comportare variazioni alla qualita delle emissionu o alla loro
quantita.

- Nonche ['aggiunta dell'eventuale ulteriore documentazione tecnica richiesta da leggl e

regolamenti relativi all'edilizia speciale o all'ediliza pubbiica.

Relazione geologica e geotecnica ed eventual allegati cartografici firmati da un tecruco
laureato abilitato nelle apposite discipline e regolarmente iscritto all'albo professionale,

La relazione deve contenere dati sulla natura, lo stato fisico e la stabilita dex terreru
superficiali e profondi: essa deve inoltre analizzare l'idrografia superficiale e profonda,
valutare 1l rischio-sismico e calcolare 1 carichi ammissibili, detta relazione deve altres:
ilustrare le modalita di esecuzione delle prove di campagna e di laboratono, nonche !
metodi di calcolo adottati e contenere i riferimenti richiesti dalle vigent: legg1 sismiche e
far riferimento a quanto previsto dagli articoli delle Norme Tecniche di Attuazione del
PRG

Gli elaborati previsti dai precedenti comma, dal 23 al 27, in relazione alla t.pologia di
costruzione, possono essere depositati prima del nlascio della concessione edilizia, previa
dichiarazione di impegno del progettisia.

fino a quando da parte della Commissione Edilizia non vi sia stata apgrovazione

c:

0 approvazione con prescrizione del progetto presentato, pli Uffici Tecnici

non

ticniederanno documentli necessari per il proseguo della pratica per i successivi

pareri previsti per legge. Uetta documentazione sara a carico del presentatore

del

progetto.
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ALLEGATOC

ELABORATI RICHIESTI PER LA DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA'

I

(o)

L

wh

-~

estratto dt mappa e certificazione catastale della superficie di proprieta deila citta
ricluedente;
plamumetna stralcio dello strumento urbanistico generale e dell'eventuale piano attuativo
vigente con l'esatta individuazione dell'area oggetto dell'intervento e l'ubicazione degli
edifici sull'area stessa,

norme tecruche di attuazione dello strumento urbarustico relative alla zona interessata.
relazione tecruca illustrativa dex lavon da eseguire, con particolare riferimento ai matenali &
finutura esterru che si intendono usare per | paramenti, gl intonact, 1 serramentt esterns, le
coloriture, ecc .

progetto completo di piante, prospetti, due seziomt significative, particolan costruttivi,
sistemazione ed organizzazione funzicnale delle aree libere del lotto, precise .ndicazioni
sulle sezior circa [‘altezza dell'edificio in relazione all'andamento naturale del terreno e alla
sistemazione defimtiva dell'area con le quote di spicco dell'eventuale fabbricato da realizzare
rfente a caposaldi certi ed individuabili; indicazione delle altezze, det distacchi dai confini e
dalle strade,
quantificazione della superficie di propneta e di tutt i volum ricadent: sulla stessa, sia di
progetto che preesistenti,

documentazione fotografica in formato [5x10 dell'area e del fabbricato oggetto
dell'intervento e visioni panoramiche della zona, con ['indicazione in una planimetna dei
punti di vista fotografici.
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ALLEGATO D

ELABORATI RICHIESTI PER LA DOMANDA DI LOTTIZZAZIONE.

a) stralcio dello strumento urbanistico in vigore relativo aila zona da lottizzare ed a quelle
circostanty, con le norme di attuazione ed i vincoli relativi alla zona.
) documentazione fotografica esaustiva dell'area;
¢) destinazzone d'uso attuale del suolo ¢ morfologia (alberature, strutture agr.coie, fosst,
strade poderalt. murature, ecc );
d) documenti attestanti la proprieta;
e) estratto ongmnale di mappa catastale delle particelle per le quall viene nchiesta
lautonzzazione a lottizzare con certificato catastale;
f) progetto plamvolumetrico consistente in:
una planimetna dell'area da lottizzare ¢ delle zone circostanti fino ad un munimo di 100
metn, in scala non inferiore a 1:500 a curve di livello con equidistanza non inferiore a mt
1,00 ed aggiomnata delle strade e fabbricati esistenti e contenente:
- F'onentamento;
- la delinutazione dell'area da lottizzare;
- 1 nomi det propnetan confinanti con l'area da lottizzare;
- 1 tracciati stradali di progetto e con l'indicazione della lunghezza di ciascuna strada;
- gli spaz: destinati a parcheggi pubbiici;
- le eventuali aree, in dettaglio, gravate di uso pubblico destinate ad attrezzature pubbliche
(scuole, asiii, chiese, centrt scolastici, ecc.), a verde pubblico o centn sportivi,
- forma e dimensione dei lotti con ['indicazione deila distanza reciproca fra 1 van edifici
dello stesso lotto;
g) eventuali profili regolaton prospicenti le strade e schemu tipologici,
h) tabella comprendente:
- la superficie totale dell'area da lottizzare,
- |a superficie dell'area destinata alla viabilita ed a1 parcheggi,
ia superficie dell'area destinata a spazi pubblict;
- la superticie di ciascun lorto, con 1 relativi indici urbamistici (volume, superficie coperta,
altezza, distanza dai confini e dai fabbrican, etc.) ed i relativi dati del complesso der lotti;
1) elaborati illustranti [e opere di urbamzzazione primana:
- planimetria e profilo longitudinale delle strade con lindicazione degli impianti di
fognatura, di itluminazione pubblica, di acquedotto, per il gas, telefono e quantaltro
previsto nel programma, quali opere di urbanizzazione primana,
- eventuali particolari costruttivi, gl eventuali muni di sostegno ed altre opere, marciapiedi,
zanelle, fognature, cabine elettnche o impianti necessan per i pubblici servizi;
|) computo metrico di massuma relativo ai lavori per [I'esecuzione di tutte le opere di
urbanizzazione primana occorrentt,
m) relazione ilustrativa del progetto con nferimento a1 documenti di cui sopra,
n) schema della convenzione,
o) relazione particolareggiata sulla struttura geologica e idrogeologica
p) relazione particolareggiata come previsto dalla S.U.G. nel caso che : terreni soggetti alla
lottizzazione interessino aree con fattibilita’ 3 e 4
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ALLEGATOE

ELABORATI RICHIESTI PER IL PIANO DI RECUPERO

2} Analisi delle trasformazioni storiche del tessuto urbanistico della zona interessata
all'intervento (ricavata dai catasti preunitan, da altre fonti d'archivio, dalle denunce al nuovo
catasto edilizio urbano); analisi det livelli di degrado defiruti dalla normativa vigente.

b) Reiazione corredata da eventuali grafici e/o planimetrie contenente:

- 1 punti di linea e di quota delle strade e delle fognature: serviti derivanti dalla presenza d:
manufatt relativ ad opere di urbamzzazione (acquedotti. fognature, elettrodotti,
metanodotti ecc.),

- vincoli che eventualmete interessano anche ambiti piu vasti deilintera area di intervento
(zona sismica, zona A o B, vincolo idrogeoclogico e forestale, ecc.);

- vincoh che nguardano piu specificatamente la zona soggetta al piano di recupero (vincolo
archeologico, ambientale 0 monumentale, vincolo mulitare

¢) Descnzione di ciascun fabbnicato esistente con:

- rilievo di tutti i piani dell'edificio e der pnincipali prospetti ed almeno una sezioae in scala
1.200;

- destinazione d'uso dei locali (specificando anche quali non risuitano occupati),

- forma di godimento degli attuali occupanti (propreta, affitto, ecc.);

- struttura e tipo di proprieta (privata, di enti 0 istituti, comunale, ecc.),

- caratteristiche costruttive del fabbrnicato;

-presumibile epoca di costruzione (compresa l'epoca delle pnincipali medificazon subite
del medesimo fabbricato),

- eventuale individuazione e descnizione di particolar carenze di carattere strutturale,
tecnologico e 1gienico - sanitano )

d) Estrattt ongnalt del vigente strumento urbanistico generale e del relativo programma
pluriennale di attuazione (limitatamente alle mappe e alle norme che interessano
direttamente l'intervento). Tutti gh estratti debbono recare gli estremi di adozione ¢ queli di
approvazione e debbono evidenzare, mediante penimetro in colore rosso, l'area oggetto
dell'intervento; nelle tavole dello strumento urbanistico di base devono essere indicate se la
zona interessata al recupero € stata come tale individuata dal Consiglio Comunale ai sensi
deila vigente normativa.

e¢) Estratto deila mappa catastale relativa alle particelle edilizie coperte ¢ scoperte,
direttamente interessate all'intervento, nonche alle particelle circostanti, per un profondita di
almeno mt. 50 dai confini. Dat catastali relativi alle sole unita immobilian direttamente
interessate all'intervento.

f) Planimetna dello stato di fatto alla scala aimeno di 1.500, nella quale risuitino indicati:

- orientamento;

- viabilita esistente, con indicazione della denominazione e del tipo di pavimentazione.

- tracciato delle opere di urbanizzazion esistenti,

- vegetazione eventualmente esistente, con tutti gli elementi atti a caratterizzarla,

- elementi di arredo degli spaz1 scopertr;

- quote aitimetriche del terreno e dex fabbricati.

g) Rilievo fotografico der fronti degli edifici prospettati lungo i principali percorsi, sia
veicolan che pedonali;

h) documentazione fotografica nel formato 13 x 18, di carattere integrativo per gli eventuali
documentt, incluse foto di carattere storico.

1) Relazione tecnica illustrativa degli obiettivi del P. di R e particolarmente:
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- schema della circolazione veicolare e pedonale, tipt di intervento individuati. Zestinazion
d'uso,

- Inserimento formaie e funzionale del progetto nel contesto urbano:.

- programma di attuazione (metodologie d'intervento tecruche da impiegarsi, tempi
d'esecuzione in rapporto anche al P P.A. comunale, criten di nassegnazione degli allogg
recuperati, soggetti attuaton, prevision circa la funzione delie agevolazioni creditizie.

Alla relazione illustrativa devono essere allegati

- relazione di spesa per eventuali acquisizioru di aree o di immobili 0 porzion di essi,

- computo metrico estimativo delle opere di urbanizzazione pnmana mancanti e relativa
previsione di spesa,

- computo metnco estimativo delle opere cventuali di urbamzzazione seccndana da
realizzarsi a totale canco det privati 0 in modo coordinato con l'amministrazione comunale,
secondo gli obblighi stabiliti neila convenzione.

|) Norme tecniche urbanistiche ed edilizie per l'attuazione del progetto indicanti.

- le modalita d'intervento per ciascuna “unita munima di intervento”™ Nel nspetto deila
disciplina particolareggiata (P R.G), il piano di recupero puo articolare gl intervenn sul
patnmonio edilizio esistente 1n piu sotto categone;

- allineamenti planimetrici ad altimetrici da nispettarsi nell'edificazione;

- destinazioni d'uso ammesse per ciascuna “unita minima di intervento”,

- standards di parcheggio da recuperare in rapporto a ciascuna destinazione d'uso, con
Aferimento alle disposizion di legge e direttive nazionali o regionali vigenti in metena,

- sistemazione ed arredo degli spaz1 scoperti, con indicazione der matenali da impiegarsi,

- tipo di vegetazione eventualmente da collocare,

- materiali da mptegarst negl interventi sul patrimonio edilizio esistente, colon da
rispettare, ecc |

- tipo di recinzione da adottare:,

- la relazione di fattibilita geo-morfologica degli interventi ai senst della normativa vizente,
m) Planimetna di progetto in scala non inferiore a 1.200 onentata e contenente:

- ubicazione e dimensione di strade, plazze, parchegg (distinti da apposita simbologia, in
parcheggl privati inerenti alle costruzion e parchegg pubblici),

- individuazione e numerazione delle "unita mimime d'intervento” deila tipologia d'intervento
e della destinazione d'uso ammessa. Nel caso di interventi di nstrutturazione ediizia o
urbanistica, deve essere indicata la posizione degli edifici in progetto (contraddisiinti da
apposita simbologia) e la relativa altezza,

- ubicazione e dimensione deglhi spaz destinati a verde, con indicazione delle essenze
eventualmente messe a dimora. Questt spaz, in base ad apposita simbologia, vanno distinti
in verde privato, verde condomuruale, verde pubblico d'urbanizzanone primana, verde di
urbanizzazione secondana,

- ubicazione e dimensione degh edifici e degli spazi destinati a servizi pubblict
d'urbanizzazione secondania o ad attrezzature generali, differenziati a seconda dell'uso, in
base ad apposita simbologia,

- sistemazione degli spaz scoperti di uso pubblico o di uso privato.

n) Rappresentazione, neila scala di | 200, delle fronti degli edifici cosi come nsultano
modificate in seguito allintervento e -con l'eventuale inserimento dei nuowi elementi
(nstrutturazioni urbanistiche ed edilize). le parti aggiunte debbono essere contraddistinte da
apposita simbologia.

0) Planimetnia quotata, in scala non inferiore a 1.500, con lo schema degli impianti tecmuci,
rete di distribuzione e relativi accesson, quali acquedotti, fognature, rete di distnbuzione
dell'energia elettrica, rete dei cawi telefonici, condotte del gas metano, ecc , distinti in base
ad apposita simbologia in impianti esistenti da mantenere ed impianti di nuova realizzazone.
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p) Tabella contenente il dimensicnamento cegli elementi urbamstici ed edilizia
carattenzzant: i progetto, e cioe:

- superficie d'intervento,

- superficie di ciascuna particella ediiizia coperta e scoperta, catastalmente individuata,

- abitanti insediati,

- superficie di ciascuna “umita minima d'intervento”, riportata secondo la numerazione
contenuta nella tavola di progetto,

- superficie utile ¢/o volume totali esistenti nel comparto di intervento (somma delle Su e det
V di cut al punto precedente);

- superficie utile ¢/o volume di progetto su ciascuna "unita nunima d'intervento” e refativo
indice di fabbncabilita fondiana,

- superficie utile e/o volume totale, realizzabili secondo il progetto allinterno della zona
d'intervento (somma de1 volumu di cui al punto precedente),

- superficie destinata alle opere d'urbanizzazione pnmana, distinta in superficie per strade,
superticie per parcheggl, superficie per verde, superficie eventualmente necessama per i
servizi a rete.

Per ciascuna di tali superfici dovra anche essere indicata la quota gia esistente e quella da
reperire in progetto;

- superficie destinata alle opere d'urbanizzazione secondaria ed alle attrezzature generafl,
distinta a seconda della destinazione d'uso e anche distinta in superficie esistente e
superficie in progetto,

- totale della superticie utile residenzale in progetto ed abitanti insediabili teoncamente;

- totale della superficie utile a destinazione non residenziale prevista in progetto ¢
ripartizione della stessa nelle varie "unita minime d'intervento”,

- superficie destinata a verde privato;

- superficie destinata a verde condomuiniale;

- superficie destinata a1 parcheggi privati

q) Convenzione redatta in base a1 contenuti descritti dalla convenzione tipo, zparovata con
delibera di consiglio comunaie.

r) Oltre al programma di attuazione e di coordinamento degli att: e degli interventi necessan
per realizzare il piano, deve essere presentata una relazione di fattibilita geo-morrologica
degli interventi;

In particolare, in caso di degrado geo-fisico per la presenza di fenomem di dissesto
idrogeologico, la relazione sara corredata da perizia tecnica a firma di geologo abiitato
all'esercizio professionale e dal progetto di massima degli interventi di consolidamento.
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ALLEGATOF

- Piano del Colore -
Norme Tecniche di Attuazione

Introduzione

La presente normativa, assieme aila tavolozza der color, agli abachi degli element: tecnico-
morfologici che carattenzzano la facciata, all'abaco degli elementi negativi, a quelio della
classificazione storica e tipologica degli edifici, all'elaborazione della scheda uniformata e alla
guida pratica delle tecniche di restauro delle facciate, fa parte integrante del Piano del Colore
che ha come scopo la salvaguardia dei piani verticali del Centro Stonco di Siena.

La normativa si divide in due parti:

-la prima stabilisce le iniziative che dovranno essere adottate dall' Amministrazione Comunale e
le modalita’ aifine dell'otterumento dell'autorizzazione per gli intervent: sulle facciate del Centro
Stonco.

-la seconda illustra invece le norme guida da seguire per ogni tipo d'interventc, nspettando,
anz1 puntualizzando gli articoli

relativi al decoro dell'aspetto esterno degli edifici di cui

al Capo III del Regolamento Edilizio Comunale (*Opere esterion ai fabbnicati™).

La normativa del presente Piano non €' in contrasto con le norme tecniche deghi strumenti
urbanistici generali vigenti, sia approvati che adottati.

Nel caso di discordanza tra le normative, prevalgono quelle del presente regolamento.

A giudizio insindacabile del Sindaco o suo delegato, sentito il parere deila Commissione
Edilizia, i lavori male eseguiti o difforru alle prescnzioni, dovranno essere nfatti 2ntro un
congruo termine a spese del proprietano.

Decorso inutilmente il termine stabilito, il Sindaco ordina il nfacimento, ad altra ditta d: fiducia,
che verra' eseguito a spese del propnetano.

Inoltre il Sindaco, qualora gli elementi gia' esistenti (decorativi, tecnologici, architettonici e
l'oggettistica legata a funzioni di tipo commerciale o di arredo) presentino un aspetto
degradato e comunque non decoroso, ne ordina il ripristino, da eseguirsi secondo la normativa
del presente regolamento, fissando un congruo termine per l'esecuzione ed apolicando le
sanzioni previste dalla legislazone vigente.



Parte prima
1.1 Contenuti e scopi del Piano del Colore

li Prano del Colore ha come scopo la salvaguardia det prami verticali del Centro Storico di
Siena, pertanto, oitre a normare gh interventi di restaurc di facciata, sia globale sia per parti
omogenee, come illustrato nella parte seconda, si propone di eliminare le cause Zel degrado
attualmente esistente a mezzo di

1) costituzione di un archivio con relativo personale responsabile nurante alla catalogaziore &
tuiti gli elementi che compongono le facciate, composto da:

-tavolozza dei colon,

-abbachu dei singoli elementi tecno-morfologici che compongono la facciata;

-elaborazione di una scheda umformata, relativa ad ogmi singola facciata, comprensiva del
riievo metrico, del niievo cntico- descnttivo con l'indicazione degli element: tecno-
morfologici, come previsto dalla specifica legenda, ¢ del nlievo degl impianti tecnologic: e
degli elementi di arredo della facciata. Tale scheda dovra' essere opportunamente memorizzata
a mezzo di un elaboratore |

-rilievo cromatico di ogmi singola facciata, comprensivo del nlievo fotografico e di quello dei
singoli elementi tecno- morfologici, il quale dovra' essere presentato ogni qual volta venga
nchiesta ['autorizzazione o la concessione;, .

2) eventuale istituzione di un contrnibuto da assegnare in merto al restauro, sia globale, s1a per
parti omogenee delle facciate, che I'Ammunistrazione Comunale precisera’ in futuro con
apposito regolamento,

1) eventuale istituzione di un contributo da assegnare a scuole di formazione aventi come
scopo !a formazione e la qualificazione di maestranze che opereranno nel campo del restauro
delle facciate;

1) accordo programmatico fra I' Amministrazione Comunale e gii Uffici Tecnici dell’ Enel. della
Sip e del Gas-Int ¢ dell'U.O Centro Storico che stabilisca le procedure operative per un
riordino globale degli elementi in vista delle reti distnibutive dell'energia elettrica, del telefono,
dell'acqua, sulla base de1 criten illustrati al punto 2.4. 1,

5) elaborazione di norme transitorie, come ilustrato al punto 1.4,

6) progetto organico, su iniziativa da parte dell' Ammunistrazione Comunale, per il nordino
della segnaletica stradale e per 'affissione.

1.2 Procedure ¢ modalita’ per I'ottenimento dell'autorizzazione degli interventi di
recupero dei piani verticali del Centro Storico

Gli interventi relativi a manutenzione straordinania, restauro, sostituzione, modificazione,
nuova realizzazione di intonaci, colod di facciata, manti di copertura ed elementi architertonici-
decorativi e dell'oggettistica legata a funzioni di tipo commerciale quali insegne, targhe, tende
frangisole, contemtori espositivi e distributivi sono oggetto di autorizzazione, ¢ sono aitrest
oggetto di autorizzazione comunale !a tinteggiatura, sostituzione per parti o rifacimento totale
degli infissi esterni ed internu, delle aperture esterne o delle parti metalliche esistent: quali
inferriate, parapetti, canali di gronda e pluviali, nonche' a realizzazione o la sistemazione deglt
impianti tecnologici in facciata, quali cavi elettrici, telefonici, le tubaziom del gas e la
sistemazione degli impianti solari e di pompe di calore destinati alla produzione di acqua e di
ana calda.
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Sono oggetto di sola comunicazione, da inviarsi al Comune almeno 15 giomi prima
dell'esecuzione, 1 lavori relativi agli impianti tecnologici privati, quali campanelli, citofoni.
videocitofony, buche delle lettere, antenne televisive.

Pertanto tutti i lavon di facciata, nessuno escluso, sono oggetto di autorizzazione o
comunicazione.

Per gii interventi per cui ¢' prevista la sola comunicazione si dovranno indicare i materiali da
impiegarsi, come previsto dalle norme guida illustrate nella seconda parte.

Per gli interventi oggetto di autorizzazione all'atto della presentazione del progetto, oltre a
quanto prescritto dal R.E. sono richiesti i seguenti documenti:

1) Elaborazione delia scheda di nlievo architettonico della facciata, esteso a tutte i fronti
prospicienti la pubblica via.

2) Elaborazione della scheda di nilievo cromatico comprensiva della indagine fotografica, con
stampe riprodotte da negativo o

diapositiva, delle dimensioni minime i8x24, sia di facciata sia degli elementi tecno-
morfologici.

3) Tavola di progetto in scala 1:100 con la indicazione degli elementt tecnico morfologici e
dell'eventuale progetto cromatico eseguito con tecnica ad acquerello o pastello.

Tale tavola dovra' essere estesa ad almeno due facciate contigue al fine di valutare
contestualmente la compatibilita' deii'intervento.

4). eventuali tavole grafiche di progetto, opportunamente colorate in scala 1:10 o 1:20,
illustranti gli elementi di facciata: architettonici, decorativi, tecnologici e l'oggettistica legata a
funzioni di tipo commerciale o di arredo, tale documentazione puo' essere eseguita anche con
la tecnica del fotomontaggio, purche' in scala adeguata.

§) eventuale indagine chimico-fisica degli intonaci, da conservare, se espressamente richiesta.
6) relazione illustrativa delle forme, dimensioni, materiali e color deil'intervento di progetto.

7) nel caso di ridipintura di facciata o di infissi estermi o di elementi in ferro €' obbligatorio
presentare una campionatura del colore desunto daile tavolozze det color.

8) comunicazione de! nome della Ditta esecutrice dei lavon che dovra' dare garanzie scritte sul
materali e sul lavoro da eseguirsi.

[n base a tale domanda il tecnico, incaricato dal Comune per il controllo del decoro delle
facciate, effettuera’ un sopralluogo per constatare la congruita' del progetto e nlevare, nel caso
di dipintura di facciata, di infissi le tracce di colorazione esistenti.

L'incaricato potra' stabilire la necessita’ di eseguire adeguate indagini stratigrafiche al fine della
ricerca di decorazioni pittoriche o di intonaci monocromi originali.

Se il ritrovamento di tracce colonstiche, decorate o non, contrastasse con il progetto
presentato €' obbligo redigere un nuovo progetto coloristico.

Dopo avere espletato quanto sopra il Sindaco, sentita la Commuissione Edilizia, procedera’
all'autorizzazione condizionata, nel caso di restauro o ristrutturazione completa della facciata,
allimpegno dell'eliminazione di tutti gli elementi tecno- morfologict incongrui.

Nel caso di intonacatura, tinteggiatura degli infissi esterni ed elementi in ferro, il Sindaco,
sentita la Commissione Edilizia, puo' delegare per la approvazione definitiva, l'incaricato del
Comune al decoro delle facciate a visionare le varie tonalita’ della tinta prescelta, che dovranno
essere opportunamente campionate sul posto ed accostate in posizione opportuna, al fine di
valutarne la validita' sia tonale sia tecnologica.

1 proprietari degli edifici vincolati ai sensi della L. 1089/39 o insistenti su area vincolata ai sensi
della L. 1497/39 nel caso di intervento relativo al restauro di facciata dovranno otterere la
preventiva autorizzazione, secondo le competenze, da parte deila Soprintendenza ai Beni
Ambientali ed Architettonici e/o dalla Commissione per i Beni Ambientalt.
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1.3 Fine lavori

Alla fine de1 lavon ¢ obbligo che gl intestatan deli'autonzzazione o comunicazione nvinoO
dichiarazione di fine laven con una idonea documentazione fotografica che senvira’ ai Comune
per l'aggiornamento dell'Archivio delle facciate.

[l Comune una volta accertata la buona nuscita det lavon nlascera ii ceruficato di congruita’
der lavon stesst.

Le ditte costruttrici che avranno eseguito a regola d'arte, intonaci, tinteggi e nfiniture. come
prescritto dalle norme del piano del colore, saranno inserite neil'elenco delle Ditte di fiducia
dell'’ Ammunistrazione.

1.4 Norme transitorie

Tutti gli elementi di facciata. architettonici, decorativi, tecnologici ¢ l'oggettistica legata a
funziori di tipo commerciale e di arredo con l'entrata in vigore del presente regolamento
verranno tollerats, anche se incongrut, purche’ a suo

tempo regolarmente autorizzati.

Questi elementi saranno sottoposti a revisione, applicando i cnten normativi del presente
regolamento, ogni qualvolta venga presentata domanda per il restauro o fa nstrutturazione
globale di facciata o semplicemente per il rinnovo dell'elemento in questione. nel qual caso
saranno oggetto di revisione tutti gli elementi relativi alle parti omogenee, come il'ust-ato nella

parte seconda.
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PARTE SECONDA

"NORME GUIDA"
2.0 Introduzione

La presente normativa stabilisce | metodi del restauro e di nistrutturazione dei piani verticali
del Centro Storico. indicando per ogni singolo elemento od cggetto di facciata, | matenaii,
colon e te forme da impiegarsi.

La normativa viene divisa per parti omogenee a significare che, per ogn intervento relativo ad
una parte omogenea, tutti gli elementi che la compongono devono essere prest in
considerazione globalmente Pertanto nel caso di richiesta di restauro globale di facciata,
sostituzione di un singolo oggetto o progettazione ex-novo, tutti gli elementt incongrui delia
stessa parte omogenea devono essere nmossi.

Le parti omogenee sono cosi' illustrate net capitoli seguenti:

2.1 Coperture

2.2 Supertfici di facciata

2.3 Elementi di finitura

2.4 Impianti tecnologict

2.5 Oggettistica legata a funzioni di tipo commerciale o di arredo

2.6 Segnaletica ed affissiont

2.1.0 Coperture

Nel seguente Capitolo 2 |, riguardante la parte omogenea reiativa alle coperture. vengono
normati gl elementi che ia compongono, illustrat ai seguenti punti:
.11 Manto di copertura
.1 2 Canne fumarie, comignoli e tormn esalaton
1.3 Abbaini e luceman
.14 Antenne televisive
1.5 Modiglioni di gronda e gronde
1.6 Canali di gronda e pluwviaii
‘1.7 Pannelli solari e pompe di calore per la produzione di acqua e ana calda

)
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2.1.1 Manto di copertura

Per tutti gli edifict del Centro Storico 1l nfacimento del manto di copertura dov-a’ rproporre ia
tipoiogia esistente se compatibile con la tradizione storica senese che prevede [impiego
esciusivo di tegole in laterizio ed in particolare modo: tegole piane e coppi, imp.egati sia con la
disposizione cosiddetta alla toscana, composta da filan di tegole prane con scvrapposti filan
concavt n coppr, sta con la disposizione esclusiva di coppt composia ca flan concawt e
convessi alternati.

E' da escludersi pertanto in modo categorico, salvo casi accertati per edifict ci tpologia
industnaie dei passato, I''mpiego di tegole in materiale diverso dal laterizio e di tezole piare,
ancorche’ in laterizio, dei ipo marsigliese, olandese, nonche' di tegole portoghest

Nel caso di nmaneggiamento del manto di copertura tradizionale e obdbligatorna [a
nutilizzazione, per quanto possibile, det medesimi coppi o tegole piane (embrict) esistenti con
eventuaie inserimento, in maniera aiternata e casuale, di nuovi ad integrazione di quelli non
recuperabili; negli edifici di particolare pregio storico-architettonico ¢' fatto obbligo di
utilizzare materiale di recupero.

2.1.2 Canne fumarie ¢ torrini esalatori

Per tutti 1 comignoli nei quali siano rilevabili elementi costruttivi nferibili a tecniche tradizionali
e’ obbligatorio i restauro conservativo, se cio' non fosse possibile documentare, e’ corsentita la
ncostruzione conservando le forme precedenti ed impiegando le stesse tecnuche costrurtive

In questo caso eventuali vaniaziom delle dimensiom ¢ del posizionamento sono consentibili
previa dimostrazione di reali esigenze funzionali e soprattutto in relazione aile esigenze di
tutela ambientale.

Per la costruzione di nuovi comignoli ¢ obbligatorio l'uso di forme e matenal tradizonalt.
Scno da escludersi pertanto canne fumane e comignoli in matenali diversi dal mattone facca a
vista, che comunque deve essere materiale di recupero, ¢ del latenzio intonacato. L'eventuale
intonaco della canna fumana, da stendersi esclusivamente su superfici non faccia a vista, deve
essere dipinto dello stesso colore della facciata.

E' altresi’ consigliabile un conveniente raggruppamento dei comignoli, ed inoitre, in caso di
nuovo posizionamento, le canne fumarie devono, per quanto €' possibile, essere coliccate ad
una distanza dal filo di gronda non inferiore alla rispettiva altezza emergente dal tetto.

[ torrini esalatori devono riproporre le forme ed i matenali dei comignoii. E' normaimente
vietato costruire canne da fumo applicate alle paru wisibili dello spazio pubblics. potranno
essere prese in esame soluzioni esterne anche non tradizionali purche’ insente in un progetto
generale della facciata ¢/o delle coperture.

2.1.3. Abbaini e lucernan

Per tutti gli abbaini, nei quali siano rilevabili elementi costruttivi nfenbili a tecniche tradizionall,
e' obbligatorio il restauro conservativo, se cio' non si potesse documentare, ¢ consentita la
ricostruzione conservando le forme precedenti ed impiegando le stesse tecniche costruttive.
Eventuali variazioni delle dimensioni ¢ del posizionamento sono consentibii drewvia
dimostrazione di reali esigenze funzionali e soprattutto in relazione alle esigenze di insenmento
nel contesto urbano.

ll posizionamento di lucernari nel manto di copertura potra’ essere eventualmente consantito
previa dimostrazione di reali esigenze funzionali, con particolare nferimento del’uso del
sottotetto e previa dimostrazione della compatibilita’ ambientale.
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In ogn caso, a tale nguardo, dovra’ essere presentata anche una preventiva documentazione
fotografica npresa al vertice det comu ottic1 pu' significativi.
Sono da escluders: in modo categonco superfici a specchio

2.1.4. Antenne televisive

Le antenne televisive in numero ncn superore ad una per ogmi umita’ immobiare devono
essere collocate esclusivamente sulla copertura degl edifici, sono da escludersi pertanto le
installazion: su balconi o terrazzi non di copertura, a distanza dal filo di gronda non infenore
alla nspettiva altezza emergente dal tetto.

E' consighabile quando cio’ ¢' possibile, 'installazione deil'antenna televisiva suila faida interna,
quindi non sulla falda prospiciente [a pubblica via.

Nel caso di manutenzione straordinaria del tetto e’ cbbligatona la centralizzazione delle
antenne televisive.

Le antenne paraboliche non sono consentite allinterno del Centro Storico, possono essere
consentite antenne ricetrasmittentt con tipologia ad asta.

2.1.5 Mensole di gronda e gronde

Gli aggetti di gronda in tutti gii edifici net quali siano rilevabili elementi costruttivi nfenbili a
tecniche tradizionali, devono in prma istanza essere trattati con cntenn di restauro
conservativo.

Se cio' non fosse possibile, possono essere ricostruite previa attenta analisi da parte della
Commissione Edilizia, seguendo le forme, I'aggetto e le tecuche costruttive tradizionals

[n particolare €' escluso, in modo categorico, l'uso di elementt costruttivi non tradizionals
come:

-traverti di cemento precompresso {(anche se dipinti) in luogo det passafuon in legno

-legname perlinato in luogo dei tradizionale tavolato

-tavellom forati o solettine di c.a (anche se intonacati) in luogo del tradizionale latenzio preno
Inoitre le mensole e le cornici di gronda in mateniale lapideo devono essere sempre restaurati,
¢ ammessa la sostituzione parziale, solo in casi eccezionali debitamente documentati ed
autorizzati, con muovi elementi della stessa forma, dello stesso materiale e della stessa
colorazione.

[n nessun caso i modiglioni di gronda e gl sporti lapider o in conglomerato possono essere
dipinti, € prevista solo la pulitura con opportuni lavaggi eseguiti in modo leggero, escludendo
sempre ['impiego di sabbiature.

Le cornici modanate in intonaco devono essere consolidate e le eventuali parti mancanti
devono essere ricostruite con maita analoga a quella esistente per ingredienti, composizione €
cromatismo servendosi di un apposito modine con profilo del tutto uguale a quello esistente,
nel caso in cui presentino particolan carattenistiche decorative.

2.1.6 Canali di gronda e pluviali

I canali di gronda e le calate dei canali di gronda dovranno essere realizzati in rame, non ¢
prevista la lamiera opportunamente verniciata.

E' da escludersi assolutamente {'uso del materiale plastico e deil'acciaio e della lamuera zincata
non verniciata.

[ canali ed i pluviali dovranno avere uno sviluppo circolare, consono alle tradizioni del iuogo,
si esclude quindi lo sviluppo quadrato o rettangolare, e riproporre secondo i moduli delia
tradizione, rosoni, gocciolatol, sifom e antefisse decorative.
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fl posizionamento dovra' essere oggetto di particolare studio in relazione aii'importanza
dell'edificio ed in ogni caso aila partitura compositiva della facciata.

Dt norma 1 pluviali devono essere posizionati, seguendo una linea verticale alle estrenuta’ della
facciata. prevedendone, per quanto possibile, ['uso per due facciate contigue.

[ pluviali non devono quindi essere poswzionat: al centro della facciata se non per comprovate
esigenze funzionali, e comunque, non devono occludere alla vista particolan arcrutettoruct e
decorativi, in presenza degli aggett1 delle cornici onzzontali, devono nspename lintegnta,
sagomandost in andamento curvilineo, rispettando comungue ['assialita’

La parte terrmnale del pluviale dovra' essere posizionata sotto traccia per metnt 3 ¢ raccordata
alla fognatura comunale.

2.1.7. Pannelli solari e impianti tecnologici in genere
E' fatto divieto di installare tali impianti tecnologici sulle falde delle coperture degli edifici del
centro stonco
2.2.0 SUPERFICI DI FACCIATA
La parte omogenea relativa alle superfici di facciata ¢’ cost' suddivisa:
| [ntonaci

2. Rivestiment: di facciata - Particolan architettonict - Decoraziont plastiche
2.3 Tinteggiature - Decoraziom Pittoriche

[ S S
| S S S ]

2.2. Intonaci

L'intervento di nsanamento degh intonaci di facciata dovra privilegiare la conservazione
mediante pulitura e consolidamento degli intonaci storici esistenti a base di maita di calce. Le
eventuali integrazioni dovranno essere realizzate con matenali granulometne e rtecniche
analoghe a quelle originali da conservare. [n tali casi a seconda dell'importanza dell'edif cio e su
richiesta degli uffici preposti e prevista una prefiminare ed approfondita indagine chimico-fisica
deil'intonaco criginale.

Qualora non fosse possibile il recupero in modo documentato degli intonact esistenti e
sempreché i medesimi non siano decorati, questi dovranno essere npristinati con tecniche €
materiali tradizionali.

Il rifacimento totale o parziale degh intonaci di tutti gli edifici storici non deve quindi
assolutamente prevedere ['uso di malta cementizia e di malta a base di calce idrauiica aruficiale,
¢ inoltre vietata la realizzazione di intonaci o rivestiment: plastici di qualsiasi genere.

Nel caso in cui dopo attenta analisi. eventualmente confortata, da una indagine stratigrafica a
giudizio degli uffici competenti, si decida procedere alla demolizione degli intonact, nei

nel conseguente rifacimento € consigliabile stendere ['intonaco in tre strat secondo le modaiita
e la composizione illustrate nella guida pratica delle tecniche di restauro delle facciate.

[n ogni caso é obbligatorio Iimpiego di malta per intonaco composta da leganti tradizonalt
(calce idraulica naturale ¢ grasseilo di calce) e sabbia.

Non é consentito di norma ridurre a faccia a vista edifici che si presentino attualmente
intonacati, mentre in presenza di edifici con assenza totale di intonaco dovra  sssere
opportunamente valutata 'opportunita, soprattutto in termim di contestualita,
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di un rpnstino dellintonaco, anche in presenza di documentata esistenza in ongine e
comunque ['eventuale npnstino dovra impegare matenali, granulometrie e tecruche della
tradizione come precedentemente illustrato,

E'sempre cbbligatorio, nel caso di manutenzione e npristino degii intonaci, che l'intervento sta
realizzato su futti 1 prospetti dell'unita edilizza, anche se di propreta diverse, visibili dalla
pubblica via. comprest aitresi le tront: delle canne fumarie e der corgnoli, purche concepite
per essere intonacate In nessun caso € consentito che il Apnstino della superticie panetale
intonacata nmanga a vista senza essere dipinta secondo le modalita illustrate al pur.to 2 2.3
Laddove esistano lavoraziom plastiche, realizzate in intonaco ¢ carattenzzate da una trama
facilmente leggibile come cornici orizzontali o di aperture, fasce marcapiano, finio bugnato,
lesene. ecc , non potranno essere sostituite da materiale lapideo.

Pertanto, nel caso di lacune, é obbligatoria la ricomposizione che dovra interessare l'intero
modulo costitutivo della trama. usando malta composta dagh stessi componenu di queila
onginale e servendost di appositi modini dal protilo identico alle modanature esisteati ¢ con le
modalita consighate nella guida pratica per il restauro delle facciate.

In assenza del bugnato al piano terra, l'intonaco deve essere steso fino alla quotz del piano
stradale.

Nel caso in cut [a partita compositiva orizzontale dell'edificio lo permetta per la presenza di
fasce marcapiano, ¢ consentito, per 1 solo ptano terra, in presenza di umidita di risalita, ['uso-di
intonaci aeranti di maita idraulica naturale, mentre ¢ vietato 'uso di intonaci, sia pur leranti ma
a base di cemento. S
L'intervento di nsanamento e di rifacimento degli intonact dovra avere cura di recugerare e di
evidenziare i vecchi numeri civici, le targhe stradali, le lapidi commemorative ed indicative,
fern battuti e quant'aitro particolare costituisca documento dell'evoluzione storica deff'edificio
E' vietato invece evidenzare in facciata la presenza di elementi strutturali, come archi di
scarico, pietra da taglio, con valore prettamente strutturale, e travi in legno o altro.
L'evidenziazione o la rimessa n pnstino di particolan rilevanti, anche non coevi all'architettura,
e consentita previa autonzzazione, denvante da un approfondito esame analitico delle soluzioni
proposte.

2.2.2. Rivestimento di facciata - Particolari architettonici - Decorazione plastica

Nel restauro di facciata € fatto obbligo evidenzare e restaurare gl elementi decorativi e i
particolan architettonici in matenale lapideo o fittile in origine a vista come: cornci lisce o
modanate, fasce marcapiano, lesene e capitelli, stipiti ¢ frontespizi delle aperture, mensole det
baicoru, bugnati ecc., ¢ le decoranon plastiche a carattere religioso o profano sia emergenti
dalla facciata sia alloggiate in nucchie o edicole.

Per tutte le parti in ongine a faccia a vista della facciata e consentita solamente una lieve
pulitura, mediante opportum lavagg, mentre € vietato l'uso di ogni genere di sabbiatura.

E' altresi vietato intonacare o linteggiare | mattoni faccia a vista, le pietre naturali e le parti
conglomerato cementizio, costtuenti decoraziom di facciata, salvo documentati casi di
preesistenze.

Di conseguenza , qualora si tratu di edifici in origine a faccia a vista, o comunque ormai
storicizzati, gli eventuali intervenn di integrazione e ripristino di elementi mancanti 0
gravemente deteriorati dovranno essere reaiizzati col metodo del cuct scuct, usando araloghi
materiali, simili agli originali, per dimensione, forma e colore, e adoperando nelle connessure
una malta analoga per composizione a quella originale, i giunti inoitre dovranno essere lavoratt
con le stesse modanature e alla stessa stregua di quelli onginali.
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Per le parti [apidee a vista ¢ consentito il consolidamento, l'eventuale tassellatura e sostituzione
per partt. In casi eccezionali € comunque per particolan architettoruct non di grande pregio
artistico, € prevista, previa specifica autonzzazione, la integrazione di lacune parzialt a mezzo
di stucco di calce di polvere di marmo. [n ogm caso e basilare nproporre il cromatismo ¢ la
patina delle parti lapidee originali.

L'intervento di restauro delle facciate deve prevedere inoitre l'eliminazione di una eventuale
balza di rnivestimento recente ¢i marmo o altro matenale non perunente con limpianto
orginale, che copre il supporto murano

Nel restauro di facciata non e consentita la apposizione di soglie, e davanzali in matenale
incongruo; € consentita la tormazione di copertine in piombo o rame a protezione di parti
aggettanti delle faccrate

2.2.3. Coloriture e tinteggiature

Tutti t prospetti intonacati degli edifici compresi quelli laterali ed intermi e quellt emergenu
dalle coperture, e le canne fumarie intonacate, vanno tinteggiati.

La tinteggiatura negli edifici storict, dovra essere eseguita di norma con tecniche tradizzonal.
[n principal modo sono consigliate le tecniche ad affresco a calce.

E' categoricamente vietato l'uso delle pitture lavabili, ancorché traspiranti, e di tecniche da
stendere a spatola, tipo sovraintonaci plastici (graffiati in genere).

E' altresi sconsighato I'uso di intonaci colorati in pasta, ad eccezione di piccole part: eseguite
ad integrazione di intonaci onginali coevi all'architetture e preventivamente fissati e puliti come
previsto al punto 2.2 1.

Nel caso di edifict del ‘900, e solo in questt cast, ferme

restando le indicazionn e le limitazioni precedenti, potra altresi essere uulizzata una
tinteggiatura a base di silican. purche stesa a velatura e non coprente.

| colon dovranno essere terre naturaii nconducibiii alla gamma naturale dell’'archiettura senese
che indicativamente sono proposti nell'abaco relativo alla tavolozza dei colon che costituisce
parte integrante delle present: norme guida.

Ad ogni buon conto ii colore da impiegarsi, di norma, viene scelto in relazione alle tracce di
colontura repenbili sulle facciate e pertanto, salvo documentazione comprovante 'a
tinteggiatura dellimpianto onginano, si dovra provvedere ad una accurata analisi straigrafica
delle superfici esterne della muratura. Valutando al contempo linserimento dell'sdificio nel
contesto ambientale.

In linea generale tutti 1 progetu di restauro e ripnstno di facciata dovranno prevedere la
diversificazione cromatica per gli elementi architettonico-decorativi ¢ tecnologct ‘lesene,
cormici, cormciom, davanzali, marcapiani, infissi, infernate, rivestiment: del piano terra tipo
‘ntonaco bugnato, canali di gronda e piuwviali ecc.).

In presenza di edifi accorpati, quando non sono repenbili tracce di colorazione stonca, nel
quale caso il colore dovra essere riproposto, nelle parti mancantt, si procedera sulla base det
seguenti criteri:

a) quando l'accorpamento nisulti inequivocabilmente leggibile anche esternamente, con
diversificazioni degli allineamenti onzzontali delle finestre, differente assetto der pam terra,
diversa altezza dei fabbricati ecc , si interverra di norma con piu color distinti, anche se : corpi
di fabbricato risuitano essere di un'unica proprieta.

b) quando al contrario l'edificio nsuita disaggregato o meglio frazionato in termuru di propneta,
ma conserva inequivocabilmente la costante tipologia originale di una sola unita edilizia, la
colorazione dovra essere unica.
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La presenza di decorazione o di tracce di decorazione pittorica, anche se non giacenti su edifici
vincolat ai sensi della L. 1089/39, comporta la segnalazione alla competente Soprintendenza,
per concordare le operazion pru idonee al restauro.

Nel caso di decorazioni pittoriche di facciate riproducenti finti bugnati, ‘asce marcapiano,
incorruciature di finestre, infissi interns o esterni. cantonate in bozze, lesene ecc. che presentino
lacune, ma dove sia ugualmente ncostrubile 1l modulo costitutivo, si dovra, di norma,
procedere ad' una integrazione nelle forme dimensiom e tecniche pittoriche che dovra
interessare I'intero modulo costitutivo dell'apparato decorativo

[n caso di ediia che non presentino allo stato attuale, nquadrature cromatiche. potra
consentirst la realizzazione di fasce intorno alle aperture marcapiano e marca affaccio. previa
presentazione di un progetto pittonco.

Prevedere anche, in alcuni casi, I'impiego degli ossidi al posto delle terre minerali naturali.

2.3.0. ELEMENTI DI FINITURA DELLA FACCIATA

li elementi di finitura deila facciata sono illustrati ai punti:

1. Serramenti esternu ed interni di finestre e porte-finestre
2 Porte, portoni e vetnne

3. Grate, ringhtere, cancelli, cancellate e fern battuti

[ S S B O] ()

el L W
J

2.3.1. Serramenti interni ed esterni

Nel caso di nfacimento der serramenti d'oscuramento estermi, dovranno essere mantenut
invanate le forme, la lavorazione e i matenali del tipo tradizionale a persiana, uniformandole.
se di foggia diversa.

Il matenale da impiegarsi ¢ solamente il legno vermciato con vernict non trasparenti

E' escluso in modo categonico l'uso di persiane avvolgibili, di qualsiasi natura e matenale, le
quali vengono tollerate solo se previste fin dall'impianto deil'edificio.

Non e ammesso l'uso esterno di veneziane.

E' altresi vietato |'uso di infissi esternu nelle finestre del piano terra, prospicienti la pubbiica via,
che si aprono verso l'esterno. In questo caso ¢ ammesso solo l'uso di scuretti posti sull'infisso
terno e, dopo attenta valutazione, le persiane scorrevoli su rotaie in metallo poste in facciata.

Nel quadro di un restauro di facciata dovra essere prevista la nmozione degli infisst incongrui
tramite conseguente sostituzione con infissi tradizionali.

Particolare attenzione dovra essere rivoita all'uso deila ferramenta degli infissi, quali cardiny,
arpiony, bandinelle, squadrette, maniglie, cremonesi, spagnolette, chiavistelli ¢ ferma-imposta
che, quando non piu riutilizzabili, dovranno prendere la forma e la lavorazione di quelli
tradizionali.

In tutts i casi gli esterni dovranno essere dipinti con colorazione esclusivamente opaca, dedotta
dalle tracce originali, 0 in mancanza di queste, si dovra procedere alla sceita dei tre colon
tradizionali: verde, marrone e grigio, diversificati nelle varie tonalita come illustrato nella
tavolozza del colore. '

Comunque in tutti i casi la colorazione degli infissi dovra armonizzarsi con la tinteggiatura
della facciata.

E' inoitre obbligatorio che tutti gli infissi esterni della stessa unita edilizia abbiano la medesima
tinta e tonalita.

Nel caso di restauro globale di facciata dovra essere attentamente valutata |'opportunita
dell'impiego di serramenti esterni, se non gia esistenti, che comunque ¢ vietata in edifict di
particolare interesse storico che non ne prevedevano all'origine l'uso.
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E' sconsigliato l'uso di doppie finestre che, comunque & da escludersi nef caso di apposizione a
filo esterno di facciata.

[n alternativa si propone listailazione di vetro camera, per migliorare la coibenza termica
all'intermo dell'edificio.

L'infisso interno dovra essere normalmente in materiale ligneo del tipo a telaio. gereralmente a
due battenti scompartiti a piu' luci; nel caso di installazione di vetro camerz, potra essere
sostituito da altro, rproponente le stesse forme, eccetto logicamente lo spessore per
I'alioggiamento del vetro camera. Potra essere consentito in casi eccezionali l'uso d: serramentt
in ferro da verificarsi su progetto specifico e per situazioni particolari.

Per l'infisso interno (finestra) é obbligatorio l'uso del legno dipinto con colore bianco grigio o
marrone, non & ammesso il legno verniciato con venatura a vista, di qualsiasi intonazione, salvo
preesistenze documentabili,da verificarsi su progetto specifico e per situazioni particolari.

[n ogni caso tutte le aperture della facciata, ad eccezione del piano terra, dovraano presentare
finestre omogenee, per forma e colorazione.

Sono comunque esclusi vetri a specchio e le suddivisioni delle luci del tipo inglese.

2.3.2. Porte - Portoni - Vetrine

Costituendo elemento essenziale dellimmagine degli edifici, gli interventi su porte, portonie
vetrine dei negozi devono presupporre una particoiare attenzione.
Dovra essere pertanto obiettivo principale la medesima salvaguardia di porte e portorfi di
legno.
Percio in caso di porte e portoni in legno ben conservati ¢ consentita la sola manu:enzione. Net
caso invece di infisso di legno estremamente degradato dovra essere di norma prevista la
sostituzione con un infisso di tipo tradizionale.
La colorazione degli infissi di porte e portoni, fermo restando il concetto di recupero del colore
originale e della integrazione cromatica defla intera facciata, pud diversificarsi da quella degli
infissi di finestre e porte finestre dei piani superiori.
[n ogni caso, in presenza di interventi di restauro di facciata, dovranno essere rimossi gli infissi
esterni realizzati recentemente in lega leggera e quantaltro incongruo per forma e materiale
rispetto al complesso dell'edificio.
Nelle aperture storicizzate, non potranno essere sostituiti o eliminati i portoni di chiusura degli
ingressi (abitazioni o fondi) con altri di diverso materiale salvo casi di trasformazione
complessiva comunque da valutarsi di volta in volta; nelle aperture non coeve all'architettura o
comunque non storicizzate puo essere autorizzata ['installazione di infissi esterni in ferro
purché di colore armonizzato con la facciata per il sostegno delle vetrate di chiusura.
Di norma le chiusure sono realizzate, in questo caso com soli vetrt di sicurezza o
antisfondamento, sono comunque esclusi vetri a specchio e le suddivisioni del tipo "allinglese”
e saranno esaminate con particolare attenzione soluzioni che prevedono vetni di colore.
E' tollerats, se regolarmente autorizzata, la presenza di serrande preesistenti, menire non &
ammessa |'installazione ex- novo.
Pertanto nel caso di restauro globale di facciata si dovra procedere alla rimozione delle
serrande incongrue.
Pud essere prevista linstallazione, solo per motivate ragioni di funzionalita, di serrande di
sicurezza avvolgibili, esclusivamente del tipo a maglia verniciata con colori analoghi agli infissi
della vetrina.
Sono in questo caso tassativamente escluse le serrande a fascioni continui di lamiera, cost come
t cancelletti retraibili.
Perquantoatﬁanauevetrineilconeeﬁoguidahacomobiaﬁvohmasixmglvaguudia
delle tipologie tipiche di particolari periodi storici.
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Pertanto per le vetrine riconducibili agli stilemi dei periodo Liberty e in alouni casi, di altn
periodi significativi, & prevista ia sola manutenzione e 'eventuale sostituzione per parti con
forme. dimensioni e colon analoghe a quelle originali.

Le nuove vetrine, quando non esista il portone ligneo, dovranno essere arretrate generalmente
a filo della parete interna in modo da permettere l'apertura del portone sull'imbotte, dovranno
essere arretrate dal filo esterno della facciata di almeno una testa di mattone (circa 13 cm) ¢
dovranno impiegare materiali consoni all'immagine storica come precedentemente descritto per
gli infisst esternt. in ogni caso le vetrine di uno stesso esercizio dovranno uniformarsi con rutte
le aperture degli edifici anche se di proprieta diverse

2.3.3 Grate - Ringhiere - Cancelli - Cancellate - Ferri battuti

Tutti gli elementi in ferro battuto dt rifinitura della facciata costituiscono fattore essenziale
dell'immagine degli edifici, pertanto si dovra' rivolgere particolare attenzione alla massima
salvaguardia.

E’ fatto divieto assoluto quindi di rimuovere grate di finestre, ringhiere, cancelli e cancellate,
roste di sopraluci ¢ i piccoli elementi di arredo come ferma-imposte, anelli, porta stendardi
ecc., per i quali di norma e’ consentita la sola manutenzione.

E' prevista, in caso di documentato degrado, la sostituzione con stessi materiali, stesse forme-e
stessi colori. La colorazione di tutti questi elementi in ferro, di norma dovra' essere raturale, e
potra’ prevedere solamente una verniciatura opaca di protezione.

2.4.0. IMPIANTI TECNOLOGICI

Gli impianti tecnologici vengono divisi in due categorie:

-pubblici

-privati

Per impianti tecnologici pubblici si intendono i cavi relativi alla rete elettrica e telefonica e le
tubazioni della rete del gas e dell'acqua che sono illustrati al punto 2.4.1.

Per impianti tecnologici privati, illustrati al punto 2.4.2,, si intendono i campaneili, i citofor,
videocitofoni, la buca delle lettere e le cassette postali, gl impianti di refrigerazione, e
quant'altro di utilita’ privata, comprese le antenne televisive, i panneili solari e le pompe di
calore per le quali si imanda al punto 1.1.3.

2.4.1, Cavi elettrici - Fili telefonici - Tubazioni del Gas ¢ dell'acqua

Nel caso di restauro di facciate e doveroso riordinare in modo organico i cavi deila rete
clettrica e telefonica attuaimente esposti nel prospetto principale, in modo da rendere
pienamente leggibile limpianto architettonico € nel contempo occultare il piu' possibile alla
vista la presenza dei cavi.
Pertanto i criteri guida dovranno essere:
a) calate verticali poste in comispondenza dei confini delle unita' edilizie, che non
necessariamente corrispondono ai confini deila proprieta’.
Per quanto possibile, le calate dei cavi devono essere nascoste dai pluviali di gronda;
b) percorsi orizzontali posti, di norma sotto il manto di copertura immediatamente a! di sopra
del canale di gronda.
Comunque ¢ tollerato nel caso di presenza di fasce marcapiano o fasce di gronda, che i cavi
possano correre a vista nella parte superiore della modanatura, in  modo da essere il pf
possibile
occultati alla vista [n questo caso i cavi dovranno essere
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dipinti neilo stesso colore della fascia.

¢) rispetto assofuto delle presenze di pittura murale e di decorazioni plasticheo

d) realizzazione di condotti sotto traccia atti ad accogliere i cavi.

L'Amministrazione Comunale stabilira’ con gli Uffict Tecnici deti’'ENEL, della SIP, del GAS-
INT e dellACQUEDOTTO un riordino globale delle reti distnbuite concordando metodi
operativi avendo come base 1 criteri guida sopra esposti.

Le tubazioni del gas di norma non possono essere installate a vista sulla facciata, se cio' non
fosse previsto da norme di sicurezza, devono trovare alloggiamento, per quanto possibile, nelle
facciate interne, nascoste alla vista dalla pubblica via e in casi eccezionali. previa specifica
autorizzazione, sulla facciata principale; in questo caso estremo, le tubazioru dovranno essere
ordinatamente allineate in una delle estremita’ della facciata e convenientemente dipinte dello
stesso colore della facciata stessa.

Sulla facciata prospiciente la pubblica via ¢' tollerata solo !a tubazione principale cte ron puo'
superare ['altezza di 50 cm. dalla quota del piano stradale.

La tubazione deve, se possibile, essere installata in una apposita scanalatura. [l coatatore del
gas di norma deve trovare alloggiamento in un apposito luogo all'interno delledificio. Se cio
non fosse possibile ¢' tollerata l'installazione in facciata in una apposita nicchia opportunamente
occultata da una chiusura, a filo di facciata, secondo le norme indicate:

-gli sportelli dovranno essere di norma in ghisa color ferro naturale o colore della facciata:

-su facciate intonacate si ammettono sportelli in plastica a filo, opportunamente trattatt per
accogliere un intonachino identico a quello di facciata;

.su facciate a mattone faccia a vista saranno consentiti sportelli con telai in ferro e comici
possibilmente a scomparsa e rivestimento con gli stessi mattoni (recuparati) dalla faccata.

Le condutture dell'acqua, di norma, non possono essere posizionate in facciata, U contatore
principale deve trovare alloggiamento in un apposito luogo all'inteno dell'edificio. se cio' non
fosse documentariamente possibile, ¢ consentibile linstallazione in facciata in una apposita
nicchia ordinatamente allineata con queila del gas e opportunamente occultata da una chiusura,
a flo facciata secondo le norme suindicate che deve essere dipinta dello stesso colore della
facciata o della zoccolatura a seconda della posizione.

2.4.2 Impianti tecnologici privati

Tutte le installazioni di impianti tecnologici privati devono rispettare l'ordito architettonico
deila facciata.

L'apposizione di campanelli, citofoni e videocitofoni deve avvenire preferibilmente negli sgquinci
del vano porta, ma non sugli stipit: lapider.

Se cio' non fosse possibile devono trovare opportuna collocazione in facciata, ai fianchi
dell'ingresso, in modo da non alterare e coprire gli elementi architettonici. E' altrest'
consigliabile linstallazione sul portone di ingresso purche’ la valenza storico-artistica del
serramento (o consenta.

Non sono ammessi campanelli multipli, pertanto nel caso di piu' appartamenti i campanelli
dovranno essere ordinati in una unica pulsantiera.

Queste apparecchiature per la comunicazione, che non devono essere collocate a nitevo, ma
unicamente a filo, esclusa la copertura lievemente aggettante nel caso di posizionamento in
facciata, dovranno essere realizzate con materieli consoni alla tradizione ed ali'immagine della
citta’ storica, con divieto di installazione di apparecchiature in alluminio o in materialili plastici;
alla domanda il richiedente deve ailegare la documentazione tecnica del matenale che intende
tm 3

E' consigliato luso del materiale lapideo locale, dellfottone ¢ del bronzo, mentre ¢
raccomandato il restauro delle pulsantiere storiche.
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Per quanto conceme la produzione seriale, si raccomanda alla Commissione Edilizia
l'approvazione preventiva della forma ¢ del materiale per ogni casa costruttrice e per ogni tipo.
Le cassette postali non possono essere installate esternamente, a rilievo sulla facciata o della
cancellata della recinzione, ma devono trovare opportuna collocazione all'interno del vano

in :

Nel caso di edifici unufamiliari o bifamiliari puo' essere prevista la buca delle lettere collocata
nel portone di ingresso.

Nel caso di portoni di interesse storico-artistico che non prevedono la buca delle lettere, queste
ultime possono trovare collocazione a fianco del portone, e, ordinatamente posizionate, sotto
'apparecchiature dei campanelli. La cassetta delle lettere potra' essere solamente aperta
all'interno dell'edificio e, all'esterno, dovra' presentare solo una buca contornatz da una cornice.
La buca puo' essere riparata da una chiusura a ribalta.

E' altresi' prevista, ma in questo caso previa autorizzazione comunale, la installazione di
impianti per la comunicazione che raggruppino varie funzioni(videocitofono, campanelli e
cassetta delle lettere) purche' siano realizzati in nicchia sugli sguinci, sul portone o sulla
facciata.

E' infine vietata [installazione di gruppi di refrigeramento e qualunque altro impianto
tecnologico in facciata o sui balconi.

E’ tollerata, solo nel caso che essi siano mimetizzati, quando Iimmagine storica lo permetta,
nei portoni, nelle finestre e netle vetrine ed in ogni caso I'ingombro dell'apparecchiatura dovra'
essere collocato all'intemo e non all'esterno.

Sono altresi' vietate sulla facciata prospiciente la pubblica via, prese d'aria per i camint 0
caldaie, nonche' fori per 'esalazione dei fumi ¢ i fili della rete televisiva.

2.5.0 OGGETTISTICA LEGATA A FUNZIONI DI TIPO COMMERCIALE

Linsieme degli oggetti legati allo svolgimento delle attivita' commerciali, costituisce eilemento
fondamentale per la riqualificazione dell'immagine urbana.

La loro organizzazione deve percio' rientrare nel progetto di restauro del fronte edilizio
prospiciente la pubblica via.

Nel caso percio' che [l'intervento contempli la sola sistemazione degli elementi illustrati ai punti:

2.5.1. Insegne

2.5.2. Targhe

2.5.3. Tende frangisole

2.5.4. [lluminazione privata a servizio dei negozi

2.5.5. Contenitori distributivi ed espositivi

esso dovra' avere come quadro di nferimento 'assetto globale della facciata in cui si inserisce,
nel rispetto delle caratteristiche architettoniche-decorative dell'edificio.

Per ambiti urbani unitari, rappresentati da piazze, slarghi, o porzioni di vie, comunque da parti
urbanistiche morfologicamente omogenee, si tendera' a privilegiare interventi che affrontino in
modo coordinato la progettazione ¢ la sistemazione degli elementi di arredo, particolarmente
connessi all'oggettistica legata a funzioni di tipo commerciale.

Quem progem potranno essere d'iniziativa pubblica o privata, in questo caso promossi da
associazioni 0 gruppi di esercenti o societa’.



2.5.1. Insegne

Premesso che le insegne relative agli esercizi oggetto di valore storico ambiertale devono
essere conservate sotto il profilo formale, negli esercizi soggetti a nuova sistemazione, le
insegne, sia luminose, che non luminose, assumeranno andamento interno rispetto al ptano di
facciata con la sola collocazione all'interno dei vani deile porte, portoni e vetrine o in sub-
ordine, ma sold in casi eccezionali, e dopo attenta anaiisi, nei fori deile finestre del piano terra
di esclusiva pertinenza del negozio.

L'insegna dovra' riportare solo il nome dell'esercizio in corretta ortografia ed eventuali simboli
grafici senza l'aggiunta di scritte che pubblicizzano marche di prodotti in vendita e che nulla
hanno a che fare con il nome della ditta titolare detla licenza.

L'insegna trovera' di norma posizione arretrata di almeno 5 cm. rispetto al filo esterno degli
stipiti € comunque mai in aggetto,

Tale insegna dovra' essere posizionata nella zona superiore dei vani delle aperture e dovra'
seguirne l'andamento.

Sono preferibili scritte apposte secondo il sistema tradizionale.

Le lunette sovrapporta o finestre munite di inferriata debbono essere lasciate a vista, pertanto
su di esse non potra' essere collocata alcun tipo di insegna. Sono altresi' escluse le insegne fisse
applicate sugli sguinci laterali delle aperture.

Sono di norma vietate le insegne addossate al muro e, in maniera categorica, quelle affissé "2
bandiera”.

Le insegne luminose devono presentare una superficie ifluminante con luce indiretta, pertanto ¢’
vietato l'uso di huci intermittenti e a variazioni di colore.

Per quanto riguarda i colori, ¢' doveroso attenersi alle compatibilita' dell'aspetto cromatico
dellintera facciata, comunque € vietato usare colori e luci che possano creare confusione con
la segnaletica stradale.

Sono di norma escluse le insegne adesive sugli infissi di facciata.

2.5.2 Targhe indicanti arti, mestieri e professioni

Non ¢ di norma consentita la collocazione di targhe indicanti arti, mestieri ¢ professioni
sull'esterno degli edifici; eventuali collocazioni interne (andromi d'ingresso, corridei ecc.) sono
consentite ove non si venga ad interferire con decorazioni plastiche o pittoriche esistenti.

2.5.3 Tende frangisole

L'apposizione di tende frangisole dovra' avere come quadro di nferimento globale l'assetto
dell'intero edificio in cui essa si inserisce, nel rispetto delle caratteristiche arcitettoniche
decorative deil'immobile.

Pertanto le tende frangisole potranno essere collocate, previa

autorizzazione comunale, solamente al piano terra e a servizio esclusivo dei negozi prospicienti
le piazze con esclusione delle vie.

Le tende frangisole non dovranno in particolare nascondere gli elementi architettonici costituiti
daﬂcoonﬁddeﬂepmmmmedmuhnmﬁnMenemmmiwprduce
costituiti da rostre i ferro battuto.

Potranno pertanto essere collocate esclusivamente ail'interno dei

vani delimitati dalle comici architettoniche e dovranno essere del tipo a braccio estensibile che
mh:plkhimappoggieclﬁumlamﬁ;mdmﬁquﬁadihmditmde,dd tipo a
pagoda o a cappottina. ’
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L'aggetto massimo consentito non puo' superare 120 cm. dal filo di facciata. I lembi inferior
della tenda dovranno mantenersi ad almeno 210 cm. dal suolo.

Nel caso in cui il vano dell'apertura sia inferiore o tutt'al piu' uguale a 210 c¢m,, sara
attentamente valutata la possibilita’ di posizionare (a tenda estemamente alla cornice o sulia
cornice lapidea.

Neflo stesso edificio. anche se sono presenti piu' negozi, le tende dovranno essere uaiformate it
piu' possibile per profilo, altezza da terra, sporgenza e mateniale.

La colorazione delle tende dovra' essere uniforme e compatibile con l'assetto cromatico
dell'intera facciata.

Pertanto. nel caso di una domanda relativa all'instailazione di una tenda per un singolo negozio,
questa dovra' essere corredata da una dichiarazione da parte di tutti i proprietari o esercenti dei
negozi del piano terra, di accettazione e di impegno a posizionaria anch'essi con le stesse
forme, dimensioni e colore entro il limite di un anno. [ progetti presentati successivamente
dovranmo comunque indicare le caratteristiche delle tecniche gia' installate. Sulle tende ¢
consentita, solamente sulla facciata anteriore, lindicazione del nome e/o deil'attivita’ svolta
dail'esercizio titolare della licenza di commercio. L'indicazione consentita puo' diversificarsi
dalle altre dello stesso edificio per grafia e colore, anche se in sede di approvazione si terra’
conto della reciproca compatibilita'.

Per l'installazione di tende frangisole ai piani superiori, in appartamenti privati, vale la norma
che essa ¢' consentita ogni qualvolta si intendano coprire esclusivamente superfici a balcone 0 2
terrazzo.

In questi casi la tenda dovra' avere l'estensione sia in larghezza, sia in profondita’ del baicone ed
inoitre dovra' essere collocata in tutti i balconi delf'edificio, con le medesime forme e
colorazioni; non sono assolutamente ammesse scritte o grafici di qualsiasi genere.

Anche in questi casi le colorazioni devono essere compatibili con ['assetto cromatico dell'intero
edificio, inoltre la forma deve essere del tipo a braccio estensibile che non implichi appoggi a
terra e chiusure laterali.

Nelle piazze, ove lo spazio lo consenta, e su sollecitazione di piu' esercenti di servizi pubblici,
quali ristoranti, pizzerie, tavole calde e similari, bar gelaterie e similari, 'Amministrazione
potra’ concedere, previa presentazione di un progetto unitario, linstallazione di tende o
ombrelloni, limitatamente ai soli periodi estivi, che implichino temporaneo appoggic a terra ¢ la
rimozione al termine dell'orario di utilizzazione.

Tale progetto puo' prevedere un'estensione maggiors di quanto sopra esposto,
compatibilmente, in profondita’, alle esigenze di viabilita', e, in larghezza, all'estensione della
facciata sulla quale insiste {'esercizio.

Inoitre il progetto dovra' documentare anche i modelli delle sedie ¢ dei tavoli che dovranno di
norma essere adeguati per forma, materiale ¢ colore allimmagine storica deila piazza.

2.5.4 llluminazione privata a servizio dei negozi

L'apposizione dicorpiﬂhmimﬁinfwdﬂadivusidnqueﬂideﬂzpubbﬁcaﬂhnﬁmﬁonee’
esclusa in tutte le vie del centro storico.



2.5.5 Contenitori espositivi ¢ distributivi

Per contenitori espositivi si intendono le bacheche informative e le vetrinette dei negozi
applicate a nlievo sulla facciata, anche se mobili. Per tali conteniton e' vietata categoricamente
I'istallazione ex novo, ad eccezione di quelli informativi deile farmacie. Pertanto nel caso di
restauro di facqiata dovranno essere rimossi tutti quei contenitori ¢ {e vetrinette che non
rientrano nella composizione unitaria delle vetrine di uno specifico periodo e che s: intendono
conservare come illustrato ai punti 2.3.2,

Per quanto conceme le bacheche informative di Enti, Societa', Partiti, Sindacati, Servizi
pubblici, ecc.. non potranno trovare posizionamento in facciata.

Pertanto dovranno, nel caso di necessita' di installazione, trovare ailoggiamento all'interno della
vetrina defia sede.

L' Amministrazione, su sollecitazione di piu' Enti o Societa', previa presentazione di un progetto
unitario, potra’ concedere [istallazione di bacheche informative, da posizionarsi,
convenientemente raggruppate, in particolan luoghi del Centro Storico.

Per contenitori distributivi si intendono apparecchiature per la distribuzione di sigarette,
caramelle, bancomat ecc.

Per tali contenitori ¢ vietata assolutamente ['istallazione a rilievo sulla facciata. )
Potranno essere installate, previa autorizzazione, se comprese in un progetto unitasio, a fito
vetrina di un negozio o di una banca.

Nel caso di esercizi commerciali non sara' consentita l'installazione anche se mobile di
contenitort o di oggeni pubblicitari al di fuori della vetrina.

2.6.0 SEGNALETICA ED AFFISSIONE

Nel seguente capitoio 2.6 vengono date indicazioni sulle forme, sui materiali e sul
posizionamento della segnaletica stradale, dalle targhe toponomastiche, det numeri civici e
delle bacheche per i'affissione prevedendo che I'Amministrazione Comunaie debba predisporre

uno specifico progetto organico.
2.6.1 Targhe toponomastiche - Numeri civici - Segnaletica stradale affissione

L'apposizione della segnaletica e dei manifesti murali deve avere come quadro di riferimento il
massimo rispetto deilimmagine della citta' storica. Pertanto di norma ¢’ vietato ['alloggiamento
direttamente in facciata, ad eccezione delle targhe toponomastiche e dei numeri Sivici; i van
segnali stradali e le bacheche per I'affissione devono essere sostenuti da pali infissi ael terreno
ed accostati alla superficie della parete. Non ¢' consentito pero' che tali segnali o bacheche
nascondano cantonate caratterizzate da motivi decorativi, plastici o pittorici, ne' tantomeno
bassorilievi o apparati decorativi ed ¢ categoricamente vietato il posizionamento in
contrapposizione visiva di edifici di rilevante valore artistico.
L'Amministrazione Comunale dovra' predisporre un progetto organico per la scelta dei luoghi,
delle forme, dei materiali e dei colori di tutta la segnaletica. E' pertanto vietata qualsiasi
apposizione non gestita direttamente dali' Amministrazione Comunale.
I criteri guida consigliati dalla presente normativa sono in primo luogo un conveniente
e nel particolare:
-lindicazione toponomastica sia realizzata in pietra locale con scritte incise e colorate di rosso
- numeri civici siano realizzati in tavolette di pietra locale con le cife incise e colorate di nero
¢ posizionate 2 ridosso sulla facciata, ma non sugli stipiti, di norma sulla sinistra del portone
di ingresso all'altezza dellimbotte dell'architrave o della corda deil'arco.
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-gli indicatori di monumenti e di servizi di pubblica utilita' siano realizzati in ua tnico carteilo,
raggruppante le varie indicazioni ed avente la stessa larghezza delle targhe toponomastiche.
Questi segnali dovranno essere realizzate in metaiio colorato con fondo marrone e scritte
bianche.

-glt indicatori di alberghi e ristoranti siano anch'essi convenientemente raggruppati in un unico
cartello avente [a stessa larghezza di quello descritto precedentemente ¢ realizzato in metallo
colorato con fondo giallo e scritte nere.

-la segnaletica stradale sia ridotta al minimo indispensabile evitando coppioni e
SOvrapposizioni.
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